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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsholigforeningen

Boligselskabet Isafjord A.M.B.A
Njalsgade 30A
2300 Kgbenhavn S

Telefon: 32 54 04 01
Hjemsted: Kgbenhavn
CVR-nr.: 46 8070 14
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Peter Kjeldgaard Larsen
Sus Hartung

Peter Buch Hansen
Jacob Herrestrup

Julie Blilow Appelqvist

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.19 - 31.12.19 for Boligselskabet
Isafjord A M.B.A.

Arsrapporten afleegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtsegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.19 - 31.12.19.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den b. februar 2020

Bestyrelse

Peter Kjeldgaard Larsen Sus Hartung Peter Buch Hansen
Formand

Jacob Herrestrup Julie Bililow Appelqgvist

Vedtaget ved skriftlig afstemning, der blev afsluttet den 9. juni 2020.

Peter Kjeldgaard Larsen
Dirigent
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Boligselskabet Isafjord A.M.B.A for regnskabséret
01.01.19 - 31.12.19, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.19 - 31.12.19 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsbolig-
foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og
8 samt andelsboligforeningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaeesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne tresffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pé& grundlag af det opnédede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmseerk-
som pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfaere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Seborg, den b. februar 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Alsted
Statsaut. revisor
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Note

Resultatopgorelse

2019 2018

DKK DKK

Boligafgifter, beboelse 5.402.592 5.242.752
Lejeindteegter, erhverv 680.328 649.169
Indmeldelsesgebyr m.v. 21.500 12.000
@vrige indteegter 13.884 21.708

Indteegter i alt

6.118.304 5.925.629

Vedligeholdelse, lgbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Driftsomkostninger

@vrige ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

W N oo g W N e

-347.663 -424.465
-2.349.763 -77.500
-1.202.622 -1.182.304

-462.781 -487.185

-651.891 -643.270

-137.534 -136.691

-281.213 -317.337

-161.342 -171.587

Omkostninger i alt

-5.594.809 -3.440.339

Resultat for finansielle poster

523.495 2.485.290

Finansielle indteegter 6.974 11.577
9 Finansielle omkostninger -30.851 -38.665
Finansielle poster i alt -23.877 -27.088

Resultat for skat

Skat af rets resultat

499.618 2.458.202

-264 -47.608

Arets resultat

499.354 2.410.594

Forslag til resultatdisponering

Overfort til "Andre reserver”
Overfert resultat

10.000.000 0
-9.500.646 2.410.694

I alt

499.354 2.410.594
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Note
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Balance

AKTIVER
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Ejendom 295.600.000 273.100.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 295.600.000 273.100.000
Anleegsaktiver i alt 295.600.000 273.100.000
Tilgodehavende hos beboere 2.484 3.030
Selskabsskat 39.736 0
Periodeafgreensningsposter 4.500 0
Tilgodehavender i alt 46.720 3.030
Likvide beholdninger 2.821.895 2.919.319
Omsatningsaktiver i alt 2.868.615 2.922.349
Aktiver i alt 298.468.615 276.022.349
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Note
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Balance

PASSIVER
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Indskudskapital 245.049 245.049
Reserve for opskrivninger 264.561.516 242.061.516
Overfort resultat 7.485.069 16.985.715
Egenkapital for andre reserver 272.291.634 259.292.280
Andre reserver 20.000.000 10.000.000
Andre reserver i alt 20.000.000 10.000.000
Egenkapital i alt 292.291.634 269.292.280
Geeld til realkreditinstitutter 3.250.602 3.425.302
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.250.602 3.425.302
Geeld til realkreditinstitutter 174.092 1.139.827
Modtagne forudbetalinger og deposita 378.362 320.704
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 349.892 280.839
Selskabsskat 0 7.608
Anden gaeld 2.024.033 1.555.789
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.926.379 3.304.767
Geeldsforpligtelser i alt 6.176.981 6.730.069
Passiver i alt 298.468.615 276.022.349

Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvaerdi

Fordeling af andelsvaerdi mv.

Lovkreevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Egenkapitalopgorelse

Reserve for

Indskuds- opskriv- Overfort Andre
Belgb i DKK kapital ninger resultat reserver
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 -

31.12.19

Saldo pr. 01.01.19 245.049 242.061.516 16.985.715 10.000.000
Regulering opskrivning ejendom 0 22.500.000 0 0
Regulering andre reserver 0 0 -10.000.000 10.000.000
Arets resultat 0 0 499 364 0
Saldo pr. 31.12.19 245049 264.561.516  7.485.069 20.000.000
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter

2019 2018

DKK DKK
1. Vedligeholdelse, lobende
Renovering af el pa feellesarealer 16.125 0
Aindring af overliggere i keeldre 110.000 0
Smaanskaffelser 0 11.688
Murer 12.188 6.374
Tomrer 0 13.894
Blikkenslager og Techem 125.289 126.853
Elektriker 26.004 8.224
Léaseservice 22.231 35.757
@vrig vedligeholdelse 35.826 125.381
Opgange og dgre 0 96.294
Lalt 347.663 424.465
2. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Vedligeholdelsesplan 2.349.763 77.500
3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 1.001.807 957.351
Forsikringer 200.815 224.953
Lalt 1.202.622 1.182.304
4. Forbrugsafgifter
El 58.702 58.652
Vand 400.485 425.495
Varme 3.594 3.038
Lalt 462.781 487.185
BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

12

Penneo dokumentnogle: C3A3M-IXM6K-UVSDB-CJTG1-1C35B-HD7UM
Penneo dokumentnogle: B3MUE-FYECU-K5ZDA-6173Z-JI6HA-OW4NO



Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter
2019 2018
DKK DKK
b. Driftsomkostninger
Leon 444218 438.239
ATP og andre omkostninger til social sikring 5.743 5.630
Feriepenge 14.276 20.243
Lon til viceveert m.v. i alt 464.237 464.112
Viceveertsservice 11.861 35.225
Rengeringsartikler m.v. 1.950 2.995
Trappevask 124.325 121.664
Gérd og have 49518 19.274
Renholdelse i alt 187.654 179.158
Talt 651.891 643.270
6. Ovrige ejendomsomkostninger
Forbrugsmalere m.v. 83.309 82.566
Abonnementer 14.625 14.525
Grundabonnement Bryggenet 39.600 39.600
Talt 137.534 136.691
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter

2019 2018

DKK DKK
7. Administrationsomkostninger
Telefon og internet 7.535 4682
Kontorartikler, porto mv. 4.885 9.281
Generalforsamling og bestyrelsesmgder m.v. 15.618 11.907
Omberegning af andelskrone 0 4.375
Beboerarrangementer 2.270 39.761
Administration 154.830 148.830
Revision og regnskabsmasssig assistance 37.500 45.000
Mindre anskaffelser 11.645 0
Advokathonorar 15.000 23.500
Bankgebyr og andre gebyrer 20.044 20.707
Administrationssystemer 8.161 6.735
Diverse -850 1.569
Personaleomkostninger 4575 1.000
Talt 281.213 317.337
8. Ovrige foreningsomkostninger
Konsulent 86.342 111.587
Bestyrelseshonorar 75.000 60.000
Talt 161.342 171.587
9. Finansielle omkostninger
Renter, realkreditinstitutter 30.638 37.175
Ikke-fradragsberettigede renter og procenttilleeg 213 1.490
Talt 30.851 38.665
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter
31.12.19 31.12.18
DKK DKK

10. Ejendom
Kostpris pr. 01.01.19 31.038.484 29.686.024
Tilgang i aret 0 1.362.460
Kostpris pr. 31.12.19 31.038.484 31.038.484
Opskrivninger pr. 01.01.19 242.061.516 227.013.976
Opskrivninger i aret 22.500.000 15.047.540
Opskrivninger pr. 31.12.19 264.561.516 242.061.516
Regnskabsmaeessig veerdi pr. 31.12.19 295.600.000 273.100.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pd baggrund af en valuarvurdering af 8.
januar 2020 af ejendomsmeegler og valuar Erik Wiborg.

Valuarvurderingen anvender en afkastbaseret model (DCF-modellen) til at opgere
dagsveerdien, og er baseret pé en afkastsats pé 3,50 %. En sendring i den anvendte afkastsats
kan have vaesentlig betydning for veerdiansaettelsen. Ved en stigning i afkastkravet péd 0,25%-
point vil veerdien af ejendommen, alt andet lige, falde med DKK 26 mio. Tilsvarende vil et fald
i afkastkravet pa 0,25%-point, alt andet lige, medfere en vaerdistigning pa DKK 31 mio.

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en kegber ville stille til ejendommes afkast. Jo
hojere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi. Afkastkravet er
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og
gvrige risikoprofil.
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter
11. Geeld til kreditinstitutter
Regnskabs- Regnskabs-
maessig veerdi  maessig veerdi
Belgb i DKK 31.12.19 31.12.18
BRFkredit, F3, -0,02%, 2020, rentetilpasning 01.04.19 0 959.846
BRFKredit, F'b, 0,26%, 2039, rentetilpasing 01.04.21 3.424.694 3.605.283
Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.424.694 4.565.129
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgeeld
Belgb i DKK 31.12.19 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 3.424.694 174.092 3.250.602 2.490.428
Talt 3.424.694 174.092  3.250.602  2.490.428
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
12. Leverandeorer af varer og tjenesteydelser
Afsat revisor 40.000 40.000
Skyldige omkostninger 309.892 240.839
Talt 349.892 280.839
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
13. Anden gzeld

Indeveerende ars varmeregnskab
Opkraevet a conto varme 1.267.519 1.269.756
Afholdte udgifter til opvarmning -962.815 -997.179
Varmeregnskab i alt 304.704 272.577
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 51.379 17.422
ATP og andre sociale ydelser 1.824 1.785
Feriepengeforpligtelse til funktionaerer 69.305 73.935
Medarbejderrelaterede forpligtelser i alt 122.508 93.142
Andelsoverdragelse m.v. 1.596.821 1.190.070
@vrig anden geeld i alt 1.596.821 1.190.070
Anden geeld, kortfristet, i alt 2.024.033 1.555.789

14. Eventualforpligtelser

Der er ikke afsat udskudt skat af den del af ejendomsopskrivningen, der kan henferes til
erhvervslejemalene.

15. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev pa nominelt t.DKK 7.000, der giver pant i foreningens ejendom,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.DKK 295.600. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for
kassekredit 1 Danske Bank.

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant i foreningens ejendom, hvis regnskabs-
maessige veerdi udger tDKK 295.600. Realkreditpantebrevene ligger til sikkerhed for real-
kreditforeningen for prioritetsgeeld, t.DKK 3.425, med oprindelig hovedstol pa t.DKK 9.672.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes keb af andele.
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter

31.12.19
DKK

16. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar felgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens §5,
stk. 2, litra b, (den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering).

31.12.19
DKK
Foreningens egenkapital for andre reserver 272.291.634
Enheder i alt 888
Veardi pr. enhed 306.634,72
Senest vedtagne andelsveerdi til ssmmenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen d. 27.03.19) 291.995,81
17. Fordeling af andelsveerdi mv.
Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele:
Type Beskrivelse 01.01.2020 01.01.2019 01.01.2018
4 Andelsbolig, 2 veerelser, 4 enheder 1.226.540 1.167.983 1.066.820
5 Andelsbolig, 2%z veerelser, 5 enheder 1.633.175 1.459.979 1.333.5256
6 Andelsbolig, 3 veerelser, 6 enheder 1.839.810 1.751.975 1.600.230
7 Andelsbolig, 3% vaerelser, 7 enheder 2.146.445 2.043.971 1.866.935

Boligselskabet er ejer af et kontor og 4 erhvervslejemal.
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter

18. Lovkrzevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi

Lovkraeevede nogleoplysninger om foreningens ekonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kv

31.12.19  31.12.18 31.12.19  31.12.18  31.12.17

B1  Andelsboliger 163 163 13.711 13.711 13.711
B2  Erhvervsandele 1 1 63 63 63
B3  Boliglejemal 0 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 4 4 491 491 491
@vrige lejemal (keeldre,
Bb garager m.v.) 0 0 0 0 0
B6  Andelsboliger i alt 168 168 14.265 14.265 14.265
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskronevaerdien:
Andet
C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:
Andet
C3  Huvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
888 enheder. 1 enhed = 1/2 veerelser
D1 Foreningens stiftelsesar:
1926
D2 Ejendommens opforelsesar:

1926-1927

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 19

Penneo dokumentnogle: C3A3M-IXM6K-UVSDB-CJTG1-1C35B-HD7UM
Penneo dokumentnogle: B3MUE-FYECU-K5ZDA-6173Z-JI6HA-OW4NO
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Noter
18. Lovkrzevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat -
Ja  Nej
E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  Hvisja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Foreningens medlemmer heaefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsveerdien:
Valuarvurdering
DKK pr. kv
31.12.19 31.12.18 31.1219  31.12.18
F2 Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 295.600.000 273.100.000 20.722 19.145
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 20.000.000 10.000.000 1.402 701
31.12.19 31.12.18
F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendoms-
veerdi 7 4
P Friveerdi (gesldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeessige veerdi):
Ejendommens regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) x 100% 98 98
Ja  Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) péa foreningens X
gjendom)?
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Noter
18. Lovkrzevede noggleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat -
Ultimomanedens indtsegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) * 12 méneder andelskvm pr. ar
2019 2018 2019 2018
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 5.402.592 5.242.752 392 381
H2  Erhvervslejeindtesegter 680.237 649.167 49 47
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm
Belgb i DKK 31.12.19  31.12.18
Veerdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1 + B2):
K1  Andelsveerdi 19.769 18.825
K2  Geeldsforpligtelser — omsaetningsaktiver 240 276
K3  Teknisk andelsvaerdi (K1 + K2) 20.009 19.101
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Noter

18. Lovkrzevede noggleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat -

DKK pr. andelskvm

Belgb i DKK 2019 2018 2017
Veerdier for regnskabséaret/andelsboligernes areal
péa balancedagen (B1+B2):
J Arets resultat 36 175 179
R Arets afdrag 83 70 70
DKK pr. kvm
Belgb i DKK 2019 2018 2017
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, labende 24 30 20
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 165 5 0
M3 Vedligeholdelse i alt 189 35 20
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Noter

19. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § b, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedteegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

Boligafgifter, lejeindtaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter m.v., der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfert i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger samt gevinster og
tab pé prioritetsgeeld.

Skat af arets resultat

Arets skat udger arets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for aret gseldende
skatteprocent.
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Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes ved ferste indregning
til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil ejendommen er klar til brug, samt efterfelgende forbedringer.

Ejendommen males efterfalgende i balancen til dagsveerdi pd grundlag af valuarvurdering.
Veerdiregulering indregnes pad egenkapitalen. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pd bankkonti samt kontante beholdninger.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb der stilles forslag om péa foreningens ordineere
generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tillseg af andre reserver.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgeeld males til kursveerdi pa statusdagen. Kursreguleringer indregnes i resultat-
opgerelsen.

@vrige geeldsforpligtelser males til nominel veerdi (restgeeld).

Modtagne forudbetalinger og deposita

Modtagne forudbetalinger og deposita omfatter indbetalte deposita og forudbetalt husleje fra
lejere.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 24

Penneo dokumentnogle: C3A3M-IXM6K-UVSDB-CJTG1-1C35B-HD7UM
Penneo dokumentnogle: B3MUE-FYECU-K5ZDA-6173Z-JI6HA-OW4NO



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekrzefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Sus Hartung

Bestyrelse

P4 vegne af: Isafjord

Serienummer: PID:9208-2002-2-705210201259
IP: 217.7 1.XXX.XXX

2020-02-05 15:11:49Z

NEM ID 4

Peter Buch Hansen

Bestyrelse

P& vegne af: Isafjord

Serienummer: PID:9208-2002-2-714317744224
IP: 217.71.XXX.XXX

2020-02-05 20:35:41Z

NEM ID 4

Jacob Herrestrup

Bestyrelse

P& vegne af: Isafjord

Serienummer: PID:9208-2002-2-997627317904
IP: 217.7 1.XXX.XXX

2020-02-05 21:31:59Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Morten Alsted

Revisor

Pa vegne af: Beierholm

Serienummer: CVR:32895468-RID:1284375975224

IP: 212.98.xxx.XXX
NEM ID 4

2020-02-05 16:09:06Z

Julie Biilow Appelqvist

Bestyrelse

Pa vegne af: Isafjord

Serienummer: PID:9208-2002-2-671994307877
IP: 217.7 1.XXX.XXX

2020-02-05 21:22:50Z

NEM ID 4

Peter Kjeldgaard Larsen

Bestyrelse

P& vegne af: Isafjord

Serienummer: PID:9208-2002-2-832271828852
IP: 193.28.xxx.XxX

2020-02-06 06:01:59Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: C3A3M-IXM6K-UVSDB-CJTG1-1C35B-HD7UM
Penneo dokumentnagle: B3MUE-FYECU-K5ZDA-6173Z-JI6HA-OW4NO



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Kjeldgaard Larsen

Dirigent

Pa vegne af: Boligselskabet Isafjord
Serienummer: PID:9208-2002-2-832271828852
IP: 193.28.xXX.XXX

2020-07-30 10:18:24Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: B3MUE-FYECU-K5ZDA-6173Z-JI6HA-OW4NO




  
 
 
 
 
 
 2YkiZuHpsq4QG7dBbZCrq96NE5wKR+gpIhPiow48x0U=


 
V9nWXcaq3gmVeunYxvmKFo0yXmGRe9Djw4O7BUnfjgKZHeFvNJFvtyJnnS6vYiufrYM9iG0zPII0
qrEo2feAAbhqY7+yCfqNpaiIqlA9XgNLvcpDDW/c3bOzPPd6C6+j4TH25VE8k4s9LB1nksni3VTE
dq2xRkDuyZKudOH+AiCYHvRIT/B/p0b83e2u5QI/6T3TYOgxfjoRuXxBZuBki6XZzQ0w6RjqTMu2
ZBmghRWeCKY3WAC4o70D+n+xBmSJxhebaMhG1htYtq25UWm6SbSevG+b0fwnzng4tAIsu4JHJy/R
WUtbKGHnjHkU5rpwgb7nLu1aYAeMlR1+3T9Acw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NjYyOTM2MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiQjNNVUUtRllFQ1UtSzVaREEtNkk3M1otSkk2SEEtT1c0Tk8iLCJkaWdlc3QiOiI3ZjIwNzQzMWUxZjg4NTRjYjgyOGI5YjVmNGFiNDgzNzM4MjU4MGQ2MTc0MjI1ZTc4ZjUwMGNmN2Q1ODViNjYyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V0tOT1UtMkhDUUwtQ1QxUDMtTTcyMU4tSzBQMVUtM0Y1UVQ=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0zMCAxMDoxNjoxOCswMDAw

            


{"documentKey":"B3MUE-FYECU-K5ZDA-6I73Z-JI6HA-OW4NO","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2020-07-30T10:18:24Z","subtype":null,"ip":"193.28.147.6","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":"Boligselskabet Isafjord"}],"dataFile":"3fe7cd8d80c37af7.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-832271828852","type":"nemid","signerName":"Peter Kjeldgaard Larsen"}]}


 ========================= ========================= ================ ================================================================================== 
  Time                      Name                      IP               Activity                                                                          
 ========================= ========================= ================ ================================================================================== 
  2020-07-30 08:54:48 UTC   Morten Alsted             212.98.118.164   The document was created                                                          
  2020-07-30 08:54:49 UTC   Morten Alsted             212.98.118.164   A signing link was activated for "Peter Kjeldgaard Larsen"                        
  2020-07-30 08:55:06 UTC   Morten Alsted                              A signing request email was sent to "Peter Kjeldgaard Larsen" at "pklars@dsb.dk"  
  2020-07-30 10:15:34 UTC   Peter Kjeldgaard Larsen   193.28.147.6     The document was viewed by the signer                                             
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:42 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:15:43 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document was viewed                                                           
  2020-07-30 10:18:24 UTC   Penneo system             193.28.147.6     The document signing process was completed                                        
  2020-07-30 10:18:24 UTC   Peter Kjeldgaard Larsen   193.28.147.6     The signer signed the document as dirigent                                        
 ========================= ========================= ================ ================================================================================== 


		2020-07-30T10:19:03+0000
	Original document certified by Penneo




