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Islands Brygge, 22. februar 2018

K=are andelshaver

Her er indkaldelsen til foreningens ordinaere generalforsamling 2018. Vedlagt er alt materialet,
der skal benyttes til generalforsamlingen - dog vil regnskab, budget og vedligeholdelsesplan blive
runddelt sd snart det ligger klar.

Adgangskort med lejlighedsnummer skal medbringes og afleveres ved indgangen, hvor der
udleveres en stemmeseddel.

Vel mgdt til generalforsamlingen:
mandag den 12. marts 2018 kl. 19.00

Den store Sal
Kulturhuset Islands Brygge,
Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S

Traditionen tro er foreningen veert med en kop kaffe/the, isvand og kage.

Med venlig hilsen
Boligselskabet Isafjord A.m.b.a.

Bestyrelsen

Vedlagt:

> Adgangskort

» Dagsorden

> Bestyrelsens beretning

> Arsregnskab 2017 (eftersendes)

» Budgetopfglgning 2017, forslag til budget 2018 og vedligeholdelsesplan (eftersendes)

> Forslag 1: Andr. af vedtaegterne §14, stk. 6 - fast vurderingsspecialist ved overdragelse
> Forslag 2: Andr. af vedtaegterne §23, stk. 2 - frist for indkaldelse til ny generalforsamling
> Forslag 3: A£ndr. af vedtaegterne §21, stk. 2 - frist for afholdelse af ordinaer generalforsamling
> Forslag 4: Andr. af vedtaegterne §10, stk. 5 - krav om tegning af all-risk forsikring

» Forslag 5: £ndr. af vedtaegterne §10, stk. 1 og tilfgjelse af stk. 6

- Begraensninger i muligheder for indgreb i bygningens baerende konstruktioner
Forslag 6: Andr. af vedtaegterne §13 - Oprettelse af intern venteliste
Forslag 7: Mulighed for korttidsudlejning
Forslag 8: Andr. af Husordenen, pkt. om husdyr - Tilladelse til at holde hund

YV VYV
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Ordinaer generalforsamling

i Boligselskabet Isafjord A.m.b.a.
mandag den 12. marts 2018, kl. 19.00

Dagsorden:

1) Velkomst

2) Valg af dirigent, referent og stemmetezellere.

3) Bestyrelsens beretning om boligselskabets virksomhed i det forlgbne ar.

4) Evt. kort orientering fra udvalgene om arbejdet siden sidste ordinzere generalforsamling:

5)

6)

7)

8)

9)

altanudvalg og festudvalg (max. 5 min. per udvalg).
Opleaesning af revisionsprotokollen.

Forelaeggelse af det reviderede regnskab, forslag til vaerdiansaettelse og eventuel
revisionsberetning. Godkendelse af det reviderede regnskab og vaerdiansaettelsen
(andelskroneveerdien) samt beslutning om anvendelse af arets resultat.
Der hensaettes 1,2 mio. kr. i forbindelse med kloakrenoveringsprojektet.

Forelaeggelse af budget for indevaerende ar til godkendelse og beslutning om eventuel
aendring af boligafgiften. Under dette punkt behandles vedligeholdelsesplanen.

I henhold til vedligeholdelsesplanen fores|dr bestyrelsen, at boligafgiften forhgjes med kr.
15,00 pr. enhed gaeldende fra 1. januar 2019

Behandling af indkomne forslag:

Forslag 1: /Andr. af vedtaegterne §14, stk. 6 - fast vurderingsspecialist ved overdragelse
Forslag 2: Andr. af vedteegterne §23, stk. 2 - frist for indkaldelse til ny generalforsamling
Forslag 3: /Andr. af vedtaegterne §21, stk. 2

- frist for afholdelse af ordinzer generalforsamling
Forslag 4: Andr. af vedteegterne §10, stk. 5 - krav om tegning af all-risk forsikring
Forslag 5: Andr. af vedteegterne §10, stk. 1 og tilfgjelse af stk. 6

- begraensninger i muligheder for indgreb i bygningens baerende konstruktioner
Forslag 6: A£ndr. af vedtaegterne §13 - Oprettelse af intern venteliste
Forslag 7: Mulighed for korttidsudlejning
Forslag 8: Andr. af Husordenen, pkt. om husdyr - Tilladelse til at holde hund

Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter samt fastsaettelse af bestyrelseshonorar.
P& valg til bestyrelsen for 2 ar er:
Peter K. Larsen (modtager genvalg)

Julie Bay Wedebye (modtager genvalg)

Valg af 2 suppleanter for 1 ar

10) Valg af revisor.

Bestyrelsen indstiller genvalg af revisionsfirmaet Beierholm, v/stats.aut. revisor Anders
Bjerglund Andersen.

11) Eventuelt
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Bestyrelsens beretning 2017/2018 ANDELséﬁﬂgRD

Andelsforeningen generelt

Der kommer jaevnligt henvendelser fra folk udenfor vores forening, som s@ger andelsbolig i en
gkonomisk sund andelsboligforening, og der ligger vi helt klart godt til.

I 2017 er der 11 andelslejligheder, der har skiftet ejer; hvoraf 2 er internt. Vi byder alle nye
beboere velkommen i vores forening.

Ekstraordinaere generalforsamlinger x 2
Bestyrelsesaret blev indledt med to ekstraordinaere generalforsamlinger. 3. maj 2017 blev den
forste ekstraordinaere generalforsamling afholdt pa kontoret - 2 forslag fra de ordinaere
generalforsamlingsforslag skulle behandles pa en ekstraordinser generalforsamling:
1. Krav om el- & VVS-eftersyn i forbindelse med overdragelser. Forslaget blev vedtaget.
2. Brug af fast vurderingsmand i forbindelse med overdragelser. Forslaget blev nedstemt.
Den anden ekstraordinzere generalforsamling afholdtes 30. august 2017, hvor det planlagte
kloakrenoveringsprojekt endeligt blev vedtaget. Projektet er startet i februar 2018 ved
kloakmester Peder Skotte. Ingenigrfirmaet Rambgll star for tilsyn og godkendelse af projektet.

Saetningsskade

I februar 2017 fik vi desveerre en saetningsskade i Egilsgade 25 i forbindelse med en andelshaver
fik fjernet dele af baerende veeg mellem to rum. Det skal pointeres, at skaden er ikke forvoldt af
andelshaver, men af det murerfirma som stod for opgaven. Skaden udlgste en turbulent tur
gennem forsikringsjunglen, hvor placering af ansvar og gkonomi var meget vasentlig for alle
parter. Der er nu efter naesten 12 maneders arbejde endeligt kommet skred i processen, og det
ser ud til, at vi som andelsforening og specielt de bergrte andelshavere, kan fa bragt vaegge,
lofter og dgre tilbage i en paen og solid tilstand igen. Bergrte beboere har bestyrelsens sympati
for den mildest talt meget frustrerende tid, de er og har veeret i gennem.

Tyveri fra vores kaldre

Andelsforeningens beboere har vaeret udsat for flere indbrud i kaelderrummene. Bestyrelsen
appellerer derfor til, at vi som beboere begraenser mulighederne for at uvedkommende far
adgang til faellesarealerne. Det kan vi ggre ved, at vi alle sgrger for at gardporten, keelderdgrene
og bagtrappedgrene bliver ordentlig lukket. Det eneste forsvar er praeventive handlinger. Efterlad
derfor ikke dgrene pd klem; eller hvis bliver der anvendt en klemme s3 husk at fjerne den igen.
Hvis man er udsat for indbrud, informer da ogsa gerne bestyrelsen.

Apropos, sa er alle bagtrappedgrpumperne blevet udskiftet, hvilket forhabentlig giver en bedre og
mere sagte lukning p& disse dgre. Det er i hvert fald hensigten.

Ulven kommer!!

Rggalarmerne pa faellesarealerne (opgange, kaeldre og lofter) virker, nar bgfferne steger pa
panden og kgkkendgren bliver abnet. Cigaretrygning kan ogsa seette alarmen i gang.

Desveaerre har der veeret tilfaelde, hvor andelshavere har lgst det falske alarm problem ved at
udtage batterierne. Den rigtige Igsning er at sgrge for udluftning gennem vinduerne, sd slukker
rggalarmerne af sig selv igen.

Bestyrelsesarbejdets omrader og udfordringer

Mgl pa loft

Desveerre er mgl pa loftet et tilbagevendende problem, som vi desvaerre bliver ngdt til at skride
lidt mere radikalt til vaerks overfor. Bestyrelsen har i samrdd med en skadedyrsbekaeemper
udarbejdet en handlingsplan, som vil blive ivaerksat i 2018. Den optimale Igsning af problemet, vil
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kraeve en hjzelpende hand fra alle andelshavere. Hvis vi ikke far bekampet problemet med mgl
pa lofterne, risikerer vi, at de spredes til lejlighederne. Hvis mgl spredes til lejlighederne er det
ikke andelsforeningen, men den enkelte andelshaver der selv har udgiften til og ikke mindst
problemerne med bekampelse.

AirBnB

Ogsa udlejning gennem AirBnB er et tilbagevendende problem. I 2017 har bestyrelsen kontaktet
flere andelshavere, der udlejer deres lejlighed gennem AirBnB. De har faet besked p& at denne
type virksomhed/udlejning ikke er lovlig iflg. vedtaegterne. Da der er politisk bevdgenhed pd
omradet fglger vi udviklingen gennem medlemskabet af ABF.

Stgj fra lydstudier i Njalsgade

Nogle af vore beboere i Njalsgade er fra tid til anden generet af stgj fra de overfor liggende
lydstudier. Saerligt om sommeren bliver der spillet hgjt musik fra 8benstdende vinduer dggnet
rundt. Det fgrte til, at beboerne i samarbejde med bestyrelsen indgav en klage til Kgbenhavns
Kommune. Klagen blev behandlet yderst serigst. Kommunen kontaktede udlejer, som
efterfglgende har indskaerpet over for sine lejere, at der ikke ma larmes og slet ikke med abne
vinduer. Kommunen oplyser os, at hvis man fremover er generet af stgj fra naboejendomme, s
kan man i tidsrummet kl. 21 - 03 ringe til akuttelefon 61 19 10 78, hvor en vagt vil tage klagen
videre i systemet. Bemaerk at vagten ikke behandler evt. stgjklager internt i vores forening.

Skrald

Skraldesortering er godt, hvis det ggres rigtigt. Der er penge at spare pad den nye sortering, ogsa
selvom det ser ud til, at vi producerer mere plast end hvad kommunen fgrst har antaget. Men det
vil samtidigt spare varmemesterens tid, hvis alle vil veere sgde at sld deres papaffald sammen;
rense deres plastikaffald s& godt som muligt og i det hele taget sorterer affald pa den rigtige
made - herunder at putte det i de rigtige beholdere.

Isafjord pa Facebook

Der er oprettet en Facebookside i foreningens navn, hvor medlemmerne er beboere i vores
forening. Mange spgrgsmal er blevet besvaret af andre beboere og har reduceret lidt af
bestyrelsens arbejde. Men det skal praeciseres, at hvis man gnsker en officiel kontakt til
bestyrelsen, sa bedes dette ske via mail, brev eller direkte kontakt i kontortiden. Bestyrelsen har
besluttet, at vi som udgangspunkt ikke kommunikerer pa FB.

Godkendelse af kaelderrenovering fra 2013
Vi mangler fortsat at f& den endelige godkendelse hos Kgbenhavns Kommune (bygge og teknik).
Bestyrelsen arbejder pa at fa de rigtige beskrivelser og aendringer godkendt hos kommunen.

Altan udvalget har igennem 2017 arbejdet pa at kunne fremlaegge idéen om: muligheden for
altaner. Fremlaeggelse af projektet vil forventeligt ske i fordret 2018.

Bestyrelsens fremtidige planer.

Bestyrelsen vil gerne nedszette fglgende arbejdsgrupper
e procedure til eendring/ombygning i lejligheder
e projektforslag til indgangs- og udgangspartierne
e nye medlemmer til festudvalg og gardudvalg

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
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Forslag 1: LSSAFJORD

AEnNndring af vedtaegternes §14, stk. 6

Genindstillet af: Bestyrelsen

Indstilling:
Krav om fast vurderingsspecialist udpeget af bestyrelsen ved andelsoverdragelse.

Vedtaegternes §14, stk. 6 gnskes andret, sa foreningen har en fast vurderingsspecialist.

Nuveerende formulering:

§14, stk. 6

Bestyrelsen anviser en vurderingsmand, eller andelshaveren stiller med egen vurderingsmand, som
skal veaere godkendt af Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation. \Vurderingsmanden
foretager en opggrelse af andelsveerdien samt prisen for forbedringer, inventar og lgsgre i
overensstemmelse med lovgivningens regler herom. Bestyrelsen skal godkende den fremkomne
pris. Honorar til vurderingsmanden betales af den fraflyttende andelshaver.

Forslag til ny formulering:

§14, stk. 6

Bestyrelsen anviser en autoriseret vurderingsspecialist, som foretager en veerdiopggrelse af
forbedringer, inventar og evt. Igsgre i overensstemmelse med stk. 1 og 2 samt lovgivningens regler
herom. Bestyrelsen skal godkende den opgjorte veerdi. Honorar til vurderingsspecialisten betales
af den fraflyttende andelshaver.

Begrundelse:

Bestyrelsen stiller forslag om, at der skal benyttes en eller flere fast(e) vurderingsspecialist(er)
ved lejlighedsoverdragelser. Det vil sikre ensartede vurderingsmetoder og —rapporter samt give
sikkerhed for, at der tages hgjde for foreningens saerlige retningslinjer. Bestyrelsen har efter
vedtagelse af forslaget bemyndigelse til at indlede forhandlinger med vurderingsspecialister og
indgd aftale om fremtidige vurderinger. Dette forventes endvidere at kunne resultere i et absolut
konkurrencedygtigt honorar. Selvom en eller flere fast(e) vurderingsspecialist(er) bliver valgt,
kan bestyrelsen til enhver tid udskifte denne/disse med en anden/andre, hvis det skgnnes
fordelagtigt for alle parter.

Forslag 2:
AEndring af vedtaegternes §23, stk. 2

Indstillet af: Bestyrelsen

Indstilling:
Forlaengelse af fristen for, hvornar der skal der indkaldelse til en ekstraordinzer
generalforsamling ved godkendelse af vedtaegtsaendringer m.v.

Vedtaegternes §23, stk. 2 gnskes a&ndret for at give stgrre fleksibilitet, hvis det efter en
generalforsamling med manglende 3/4 stemmers fremmgde bliver ngdvendigt at indkalde til en
ny generalforsamling for fx at fa et forslag om vedtaegtsaendringer m.v. vedtaget.
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Nuveerende formulering:

Beslutninger om:

e vedtaegtseendringer

e nyt indskud

e regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften

o ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvor en beregnet
finansiering ud fra ydelsen pa et seedvanligt 30-3rigt kontantlan ville kreeve en forhgjelse af
boligafgiften med mere end 25%

e henlaeggelse til forbedrings- eller istandsaettelsesarbejder med et belgb, der arligt overstiger
25% af den hidtidige boligafgift, og

o optagelse af nedsparingslan, rentetilpasningsldn uden rentemaksimum, hvor
rentetilpasningsfrekvensen er mindre end 5 &r, renteswap-lan eller andre 1&n, hvor
udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig
ydelse,

kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer er

repraesenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 3/4 af

samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal p& mindst

3/4 af ja- og nejstemmer for forslaget, skal der inden 5 hverdage med minimum 5 hverdages

varsel indkaldes til ny generalforsamling, og pd denne kan forslaget endeligt vedtages med et

flertal p& mindst 3/4 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Forslag til ny formulering:

Beslutninger om:

e vedtaegtseendringer

e nyt indskud

e reqgulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften

e iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvor en beregnet
finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse af
boligafgiften med mere end 25%

e henlaggelse til forbedrings- eller istandsaettelsesarbejder med et belgb, der arligt overstiger
25% af den hidtidige boligafgift, og

o optagelse af nedsparingslan, rentetilpasningsldn uden rentemaksimum, hvor
rentetilpasningsfrekvensen er mindre end 5 ar, renteswap-1&n eller andre 1&n, hvor
udviklingen i fremtidige ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig
ydelse,

kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer er

repraesenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 3/4 af

samtlige mulige stemmer repraesenteret pd generalforsamlingen, men opnas et flertal p& mindst

3/4 af ja- og nejstemmer for forslaget, skal der inden 30 dage med minimum 8 dages varsel

indkaldes til en ny generalforsamling, og p@ denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal

pa mindst 3/4 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Begrundelse:

Bestyrelsen finder det meget uhensigtsmaessigt, hvis der allerede inden for 5 hverdage efter en
generalforsamling skal ske indkaldelse til en ny generalforsamling. Med aendringsforslaget gnskes
det at give bestyrelsen mere tid til at arbejde med indkaldelsen - herunder at finde egnede
lokaler og en hensigtsmaessig dato for den nye generalforsamlings afholdelse.

Bestyrelsen finder det passende ved samme lejlighed at udvide varslet fra min. 5 hverdage til 8

dage, som o0gsa er minimumsvarslet ved indkaldelse til en ekstraordinaer generalforsamling af
andre arsager jf. vedtaegternes §22, stk. 1.

Ordinaer generalforsamling i Boligselskabet Isafjord 12. marts 2018



@o[ig selskabet

Forslag 3: LSSAFJORD

AEndring af vedtaegternes §21, stk. 2

Indstillet af: Bestyrelsen

Indstilling
FEndring af seneste dato for afholdelse af ordinaer generalforsamling.

Vedteaegternes §21, stk. 2 gnskes aendret for at give stgrre fleksibilitet ved valg af dato for
afholdelse af den ordinaere generalforsamling.

Nuveerende formulering:

8§21, stk. 2

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar senest i marts maned med minimum fglgende
punkter pd dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten.
4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastseettelse af boligafgiften.
5. Forslag, herunder forslag om evt. ekstraordinaere bevillinger
6. Valg

a. Bestyrelse og fastsaettelse af bestyrelseshonorar

b. Suppleant

c. Revisor

7. Eventuelt

Forslag til ny formulering:

§21, stk. 2

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar senest 15. april med minimum fglgende punkter
pd dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten.
4. Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af boligafgiften.
5. Forslag, herunder forslag om evt. ekstraordinaere bevillinger
6. Valg

a. Bestyrelse og fastszettelse af bestyrelseshonorar

b. Suppleant

c. Revisor

7. Eventuelt

Begrundelse:

I de ar, hvor pasken falder ultimo marts, er det ofte en udfordring for bestyrelsen at finde en
hensigtsmaessig dato for afholdelse af den ordinaere generalforsamling i marts méned, hvor alt
materialet er klar til omdeling til andelshaverne sammen med indkaldelsen. Indkaldelsen skal
omdeles til alle andelshavere senest 14 dage fgr generalforsamlingens afholdelse. Typisk er det
arsrapport/regnskab - og som fglge heraf ogsa budgetopfalgningen og nyt budget - som ikke
ligger klar fgr primo marts.

Det er ikke vedtaegtsstridigt, at regnskab og budget ikke omdeles sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen, men bestyrelsen finder det mest hensigtsmaessigt, at det sker.
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Forslag 4: LSSAFJORD

AEnNndring af vedtaegternes §10, stk. 5

Indstillet af: Bestyrelsen

Indstilling:
Krav om tegning af all-risk forsikring ved forandringer pa baerende bygningsdele.

Vedtaegternes §10, stk. 5 gnskes @ndret for at sikre en hurtigere udbedring af eventuelle skader
i omkringliggende lejligheder, hvis sddanne skader skulle vaere opstaet efter, at en andelshaver
har faet udfgrt forandringer i beerende elementer i sin lejlighed.

Nuveaerende formulering:

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Bestyrelsen paser, at der er kontinuitet i det arbejde, der udfgres. Alt arbejde
omkring vvs-installationer samt el-installationer skal udfgres af autoriseret vvvs-installatgr og
autoriseret el-installatgr, hvilket bestyrelsen kan krzeve dokumentation for.

Forslag til ny formulering:

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Bestyrelsen paser, at der er kontinuitet i det arbejde, der udfgres. Alt arbejde
omkring vvs-installationer samt el-installationer skal udfgres af autoriseret vvs-installatgr og
autoriseret el-installatgr, hvilket bestyrelsen kan kraeve dokumentation for. Omfatter
forandringerne dele af bygningens bzerende dele, sa er det et krav, at andelshaveren
som bygherre forinden projektets opstart tegner en all-risk forsikring pa hele projektet
via foreningens bygningsforsikring. Forsikringen tegnes ved henvendelse til
bestyrelsen, og praemien for forsikringen betales af andelshaveren.

Begrundelse:

Bestyrelsen har haft darlige erfaringer med sagsbehandlingen hos forsikringsselskaberne i sager,
hvor der skal placeres et ansvar, efter at en skade er padraget vores bygninger som fglge af, at
en andelshaver har faet udfgrt eendringer pa de baerende dele. For at sikre en bedre og ikke
mindst hurtigere afklaring for de bergrte andelshavere, har bestyrelsen fra foreningens
forsikringsmaegler faet anbefalet, at der i hvert enkelt tilfselde skal tegnes en all-risk forsikring.
Denne forsikring vil som udgangspunkt sikre, at en udbedring af skaderne vil kunne startes,
inden der er blevet placeret et endeligt ansvar for skaderne. Dvs. at evt. skader i de
omkringliggende lejligheder, vil kunne udbedres relativt hurtigt efter skadens konstatering.

Et alternativ til ovennaevnte kunne vaere, at det ikke blev tilladt eller kun i begraenset omgang
tilladt at udfgre forandringer af de baerende dele i lejlighederne. Bestyrelsen mener dog ikke, at
mulighederne skal begraenses, og gnsker ikke at den teknologiske udvikling skal bremses, hvis
ellers fagfolk siger god for Igsningen.
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Forslag 5: LSSAFJORD

FAEndring af vedteegternes §10, stk. 1
og tilfgjelse af stk. 6

Indstillet af: Jens la Cour, lejl. 71

Indstilling:
Begraensninger i muligheder for indgreb i bygningens baerende konstruktioner.

Efter uheldige erfaringer med stor bygningsskade til fglge indfgres der begraensninger i omfanget
af muligheden for at i bygningens baerende konstruktioner. Disse er blevet eller skal udbedres,
men ejendommen har lidt skade med mulig forringelse til falge.

Det er forbundet med risiko for ejendommen, hvis der foretages indgreb i baerende vaegge i
ejendommen. S3danne saetningsskader kan have betydning for bygningssundheden og give
meget store gener for de andre andelshavere. Selv om der foretages udbedrende foranstaltninger
vil ejendommen vaere maerket af dette med evt. mindre seenkning af gulve og mulighed for
fremtidige revnedannelse i vaegge.

Det er ikke godt for ejendommens sundhed at der sker satningsskader i de baerende
konstruktioner ogsd selv om de udbedres. Der er derfor behov for, at der foretages
begraensninger i bygningens baerende konstruktioner.

Hidtil har bestyrelsen givet tilladelse til indgreb og endda stgrre indgreb bzerende konstruktioner.
Over tid er der sket skader - i enkelte tilfeelde stgrre skader pa bygningen.

Da der altid er en risiko ved stgrre indgreb er der behov for retningslinjer for, hvad bestyrelsen
giver tilladelse til. Det har vist sig, at der pa trods af der er foretaget de ngdvendige beregninger,
er forekommet skader idet det udfgrende led i indgrebet ogsa udggr et risikomoment.
Belastningen i de baerende konstruktioner er st@rst laengst nede i bygningen. Derfor bgr mulighed
for indgreb vaere mest restriktive i de fgrste de fgrste etager.

Det foresl3s, at det for de to forste etager (stuen og 1.sal) skal det maksimalt vaere muligt at
foretage indgreb svarende til dobbelt dgrbredde og for de to neeste etager (2.sal og 3. sal) to en
halv dgrbredde og for de sidste to etager (4. sal og 5. sal) mere end to en halv dgrbredde.

Safremt generalforsamlingen vurderer at der er behov for vedtaegtsaendringer (i §10) er det en
del af forslaget.

Forslag til en mulig vedtaegtsaendring af §10:

Nuveaerende formulering af stk. 1:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2 og 3.
Forandringer skal udfgres hdndvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes
skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden de ivaerkseaettes.
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Forslag til ny formulering af stk. 1 samt tilfojelse af stk. 6:

Stk. 1. En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk.
2, stk. 3 og stk. 6. Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal
anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden de iveerksaettes.

Stk. 6. Ved indgreb i husets baerende konstruktioner er der begraensninger for, hvor
store disse ma veere i omfang. @vrige beboere i opgangen skal hgres om indgrebene og
gores opmaerksom pa risikoen ved indgrebet.

Begrundelse:

Forslaget skal ikke ses som en kritik af andelshavere der har faet foretaget bygningsaendringer i
den baerende konstruktion, da de har handlet i god tro. De har ansggt bestyrelsen og faet
udarbejdet de forngdne dokumenter og tilladelser fra kommunen mv. Men det er kendsgerning at
dette til trods er der sket st@grre og mindre saetningsskader i ejendommen som fglge af disse
indgreb i ejendommens baerende konstruktioner.

Bestyrelsen har godkendt projekterne, men har ikke i tilstreekkelige grad taget stilling til risikoen
ved projekterne. Og jo mere omfangsrige projekter, jo stgrre risiko for, at mulige skader er
alvorlige. Det er en risiko foreningen ikke bgr Igbe ungdigt.

I enkelte tilfeelde har bestyrelsen direkte siddet advarsler overhgrig om risikoen ved indgreb med
henvisning til tidligere erfaringer fra f.eks. ejendommens varmemester.

I marts 2017 blev foretaget et stgrre indgreb i den baerende vaeg i Egilsgade 25 st. th. Dette har
afstedkommet en stgrre saetningsskade i hele bygningen op til 5. sal. Andelshaverne i Egilsgade
25 1.-5. th. har matte leve med store revner og talrige besigtigelser, med deraf fglgende
anvendelsesbegraensninger i lejligheden - i skrivende stund 11 maneder idet udbedringen af
skaden i skrivende stund endnu ikke er pabegyndt, og det vides endnu ikke hvorndr det kan
gennemfgres. I nogle lejligheder vil udbedringsarbejdet i de baerende vaegge vaere sd omfangsrigt
at nogle lejlighederne formentlig ikke kan bebos mens arbejdet star pa.
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Forslag 6: LSSAFJORD

AEnNndring af vedtaegternes §13

Indstillet af: Jens la Cour, lejl. 71

Indstilling:
Der oprettes en intern venteliste, til hvilken andele til salg tilbydes inden lejligheden
udbydes i frit salg.

Det foreslds, at B/S Isafjord far en intern venteliste. Man skal som andelshaver skrive sig op
listen og der kan opkraeves et rimeligt engangsgebyr pa kr. 250, nar man skrives op. Ved
fraflytning fra B/S Isafjord far man ikke gebyret tilbage ligesom man udgar af den intern
venteliste. Det er s@ ancienniteten pa den interne listen udggr prioritering ved internt slag.
Regler for ophgr af samliv er daekket af vedtaegternes § 18 og disse opretholdes og gar forud for
den foresldede procedure.

Det skal forsat vaere muligt for andelshavere at vaelge at saelge til familie i lige linje.

Der er i loven [Lejelovens §78] en mulighed for at bytte sin andelslejlighed med en andens
lejlighed. I loven star denne mulighed faktisk underordnet evt. interne ventelisteregler i
vedtaegterne. Men af hensyn til andelshaveres mulighed for at bytte med en anden bolig foreslas
at at byttemuligheden komme fgr den interne venteliste. Det gaelder naturligvis fortsat, at
bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.

Det foresl3s, at proceduren ved prioritering nar en andelshaver vil szlge sin lejlighed:
1. Familiei lige linje
2. Bytte af lejlighed
3. Intern venteliste. Det er s3 ancienniteten pa den interne listen udggr prioritering
4. Frit salg. Szelger finder selv kgber eller anmoder bestyrelsen om at hjzelpe med at finde en
kgber.

Ved pkt. 3. slds den ledige andel op i alle opgange (og pa foreningens hjemside) med en frist pa
14 dage mhp. interessetilkendegivelse. Blandt de indkomne fra den interne liste tilbydes
lejligheden fgrst til den med hgjest anciennitet. Er der ikke interesserede kgbere fra den interne
venteliste kan salger udbyde lejligheden i frit salg eller anmode bestyrelsen om hjaelpe med at
finde en kgber.

Ventelistens anciennitet afggres ved opskrivningstidspunktet. Ved oprettelsen af ventelisten vil
der blandt de interesserede finde en offentlig lodtraekning sted, der vil udggre ancienniteten pa
listen. Efterfalgende opskrivning vil afggre ancienniteten pa listen. Ventelisten vil vaere
tilgeengelig pa foreningens hjemmeside med angivelse af anciennitet og lejlighedsnummer.

Forslaget kraever en vedtaegtsaendring af §13:

Nuveerende formulering:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren frit stillet til selv at finde en
kgber/kgbere til andelen. Kan eller gnsker andelshaver ikke selv at finde en kgber, sd kan man
altid henvende sig til bestyrelsen, som herefter vil hjeelpe med at finde en kgber. Bestyrelsen skal
godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3
uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles. Bestyrelsen
har pa begaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger
fra begaeringen.
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Forslag til ny formulering:

§ 13 Overdragelse

Stk. 1. @nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, meddeles dette bestyrelsen.

Stk. 2. @nsker andelshaveren at szelge til familie i lige linje kan dette ske. @nsker andelshaveren
at lade sin andel indgd i et eventuelt bytte af bolig kan dette foregd jf. lovgivne bestemmelser.
Stk. 3. Hvis andelshaver ikke vil benytte mulighederne i stk. 2. udbydes lejligheden via den
interne venteliste. Den ledige andel meddeles personer pa den interne venteliste pr. email og ved
opslag i alle opgange. Andelen tildeles det medlem af foreningen med hgjest anciennitet pd den
interne venteliste. Der er en frist p& 14 dage mhp. interessetilkendegivelse efter kundggrelse af
den ledige andel i foreningen.

Stk. 4. Hvis der ikke er interesserede via den interne venteliste er andelshaveren frit stillet til selv
at finde en kgber/kgbere til andelen. Kan eller gnsker andelshaver ikke selv at finde en kgber, sa
kan man altid henvende sig til bestyrelsen, som herefter vil hjeelpe med at finde en kgber.

Stk. 5. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver indstillet jf. stk. 4. Naegtes godkendelse
skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles. Bestyrelsen har pa begaering af den fraflyttende andelshaver
pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begaeringen.

Der kan vaere behov for at oprette en ny underparagraf, der beskriver venteliste. Hvis dette
findes ngdvendigt foresl3s at flg. formulering:

Medlemmer af foreningen/andelshavere, kan komme pa den interne venteliste. Det sker ved at
andelshavere indtegner sig pa en venteliste hos bestyrelsen, og det giver dem dernaest fortrinsret
efter tidspunktet for indtegningen.

Begrundelse:

I langt de fleste andelsforeninger har man en intern venteliste, s andelshavere har mulighed for
at kgbe en anden lejlighed i samme ejendom, hvis der kommer en lejlighed til salg. I B/S Isafjord
er der i dag ikke en sddan ordning, der betyder at lejligheden fgrst tilbydes til andre andelshavere
for den gar i frit salg.

B/S Isafjord er en god andelsforening med en dejlig beliggenhed. Hvis ens livforhold aendrer sig
kan der veere behov for at man gnsker en anden boligstarrelse eller at bo hgjere eller laenger
nede i bygningen, eller i en anden gade. Dette kan i dag ikke lade sig ggre, da andele til salg
gjeblikkeligt udbydes til frit salg af seaelger, og at der ikke er krav om at det annonceres internt og
saledes ikke tilbydes til interne boere fgr eksterne kgbere. Det betyder, at andelshavere, safremt
de gnsker at blive boende i foreningen ikke har mulighed for at fa en anden lejlighed. En intern
ventelisteliste vil betyde en stgrre kontinuitet i andelshavere og gge attraktiviteten ved at bo i
foreningen. Samtidig er det mere tro mod den oprindelige feelles andelstanke. Retten til at szlge
til familie i lige linje eller lade sin andel indgd i et boligbytte opretholdes fortsat.

Forslag 7:
Mulighed for korttidsudlejning

Indstillet af: Sune Halling, lejl. 31

Indstilling:

Mulighed for kortidsudlejning i op til 3 uger pr. ar. Styret via skema i opgang hvor lejlighed,
udlejningsperiode og kontaktoplysninger til udlejer noteres.

Begrundelse:
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Forslag 8: LSSAFJORD

FAEnNndring af Husordenen, pkt. om husdyr

Indstillet af: Carina Svendsen & Casper Nielsen, lejl. 32

Indstilling: Tilladelse til at holde hund efter godkendelse af bestyrelsen.

Andring af husordenen, sdledes der med bestyrelsens skriftlige godkendelse, kan gives tilladelse
til at holde hund.

Husorden, pkt. Husdyr, nuvaerende formulering:

Det er tilladt at holde mindre husdyr, men kun hvis det sker i begreenset omfang og dyrene ikke
er til gene for de gvrige andelshavere. Det vil sige, at husdyr ikke ma genere med stgj eller lugt.
Det er tilladt at holde kat, men kun hvis de ikke er til gene for gvrige andelshavere. Det vil sige,
at katten ikke m3 genere med stgj eller lugt (Izes ogsa afsnit om Gardmiljg). Det er ikke tilladt at
holde hund. Men det er tilladt at passe en hund i en kortere periode, hvis man orienterer
bestyrelsen. Safremt hunden bringes ud i garden, skal den vaere i kort snor og den ma ikke
feerdes pd graesset i gdrden. Det er strengt forbudt at lade husdyr besgrge i gdrden.
Efterladenskaber fra dyr skal straks fjernes af andelshaveren. Hvis husdyrene er til gene for
andre andelshavere, kan retten til dyrehold fratages.

Husorden, pkt. Husdyr, forslag til ny formulering:

Det er tilladt at holde hund, kat og mindre husdyr. For hvert enkelt husdyr er fglgende
betingelser geeldende:
Hund:
For der kan gives tilladelse til at holde hund, skal ansggning ske via fortrykte blanket, der findes
pa foreningens hjemmeside. Andersgger tilkendegiver med sin underskrift, at denne vil overholde
de opstillede betingelser for at holde hund. Ansggningen skal sendes til bestyrelsen, der tager
stilling til hvert enkelt tilfeelde, og derefter giver skriftligt svar. Det er kun tilladt at holde en hund
pr. andelshaver. Safremt en andelshaver gnsker at passe en hund i en kortere periode, skal dette
ligeledes meddeles bestyrelsen.
Der kan ikke gives tilladelse til at holde hund af forbudte racer. Det fremgar af hundeloven hvilke
hunderacer, der er forbudt i Danmark.
Folgende betingelser skal overholdes for der kan gives tilladelse til at holde hund:
e Hunden ma3 ikke veere til gene for ejendommens gvrige andelshavere.
e Hunden skal vaere i snor, nar den befinder sig i garden og m3 ikke faerdes pa
graesset.
e Hunden ma3 ikke overlades til personer, der ikke har fuld kontrol over den, pa
ejendommens omrade.
e Hunden ma3 ikke luftes eller besgrge i garden.
Ejeren skal selv ggre rent efter hunden, hvis den bringer jord og snavs ind i
ejendommens opgange og gvrige feellesarealer.
Hunden ma ikke gg, tude eller hyle hyppigt eller langvarende til gene for andre.
Hunden ma ikke udvise aggressiv adfeerd.
Hunden skal baere navneskilt med ejers navn, adresse og telefonnummer.
Hunden skal veaere registreret i Dansk Hunderegister.
Tilladelse er kun gaeldende til den af ansggningen pagaeldende hund.
Kat, samt gvrige mindre husdyr:
Det er gzeldende for alle husdyr, at disse ikke m& veere til gene med stgj eller lugt (lzes ligeledes
afsnit om gardmiljg), overfor de gvrige andelshavere. Det er strengt forbudt at lade
husdyr besgrge i garden. Efterladenskaber fra dyr skal straks fijernes af andelshaveren. Hvis
husdyrene er til gene for andre andelshavere, kan retten til dyrehold fratages.
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Det er kun tilladt at holde hund i foreningen, med bestyrelsens skriftlige godkendelse.
Der gives ikke tilladelse til at holde hunde af forbudte racer. Det fremgar af hundeloven hvilke
hunderacer, der er forbudt i Danmark.

Hvis der bliver givet tilladelse, erklarer jeg mig indforstdet med, at:

e Hunden ma3 ikke vaere til gene for ejendommens gvrige andelshavere.

e Hunden skal vaere i snor, ndr den befinder sig i gadrden og ma ikke faerdes pa graesset.

e Hunden ma3 ikke overlades til personer, der ikke har fuld kontrol over den, pa ejendommens
omrade.

Hunden ma ikke luftes eller besgrge i garden.

Ejeren skal selv ggre rent efter hunden, hvis den bringer jord og snavs ind i ejendommens
opgange og gvrige faellesarealer.

Hunden m3 ikke gg, tude eller hyle hyppigt eller langvarende til gene for andre.

Hunden m3 ikke udvise aggressiv adfzerd.

Hunden skal baere navneskilt med ejers navn, adresse og telefonnummer.

Hunden skal veere registreret i Dansk Hunderegister.

Tilladelsen gaelder kun hunden beskrevet herunder.

Undertegnede sgger om tilladelse til at holde hund pa fglgende adresse:

Navn: Lejligheds nr.:

Adresse:

Oplysninger om hunden:

Race: Hundens Navn:
Farve: Kgn: Han: Hun:
(Seet kryds)

Steriliseret/kastreret: Ja: Nej: @remaerket/chippet:
(Skriv nummer eller maerke)

Alder: ar

Forsikringsselskab: Policenummer:

Begrundelse:

Med inspiration og p@ baggrund af erfaringer fra de omkringliggende andelsforeninger pa Islands
Brygge, stilles forslaget om tilladelse til at holde hund. Processen skal foregd sdledes, at den
enkelte andelshaver der gnsker at holde hund, skriftligt skal anmode bestyrelsen (se blanket
ovenfor), hvorefter bestyrelsen skal godkende hvert enkelt tilfeelde. I B/S Isafjord er det i dag
desveaerre kun tilladt at holde kat, hvilket er rigtig aergerligt, da det bringer rigtig mange gode ting
0og en kaempe glaede med sig at have en hund. Da det fungerer, og har fungeret rigtig fint at
holde hund i mange andre andelsforeninger, bgr det ogsa kunne lade sig ggre i vores forening.
Det er klart, at tilladelsen til at holde hund skal ske under ordnede forhold, sdledes der kun er
bestyrelsen der kan give denne tilladelse, samt at det kun er tilladt at holde en hund pr.
andelshaver. Ansggeren skal ligeledes kunne overholde ovenstdende punkter, der vil vaere en del
af ansggningsblanketten, og erklaere dette ved sin underskrift.
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