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Islands Brygge, 11. marts 2019

K=are andelshaver

Her er indkaldelsen til foreningens ordinaere generalforsamling 2019. Vedlagt er alt materialet,
der skal benyttes til generalforsamlingen.

Adgangskortet med lejlighedsnummer skal medbringes og afleveres ved indgangen, hvor der
udleveres en stemmeseddel.

Traditionen tro er foreningen vaert med en kop kaffe/the, isvand og kage.

Vel mgdt til generalforsamlingen:
onsdag den 27. marts 2019 kl. 19.00

Den store Sal
Kulturhuset Islands Brygge,
Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S

Med venlig hilsen
Boligselskabet Isafjord A.m.b.a.

Bestyrelsen

Vedlagt:

- Adgangskort

- Dagsorden

- Bestyrelsens beretning

- Arsregnskab 2018

- Budgetopfelgning 2018, forslag til budget 2019 og vedligeholdelsesplan

- Forslag 1: /ndring af vedteegternes §10, stk. 5 — anv. af autoriseret vvs- og el.installatgrer
- Forslag 2: Ny vejledning vedrgrende andringer i ejendommens barende konstruktioner

- Bilag til forslag 2

- Forslag 3: Tilladelse til gulvvarme baseret pa fjernvarme

Ordinzer generalforsamling i Boligselskabet Isafjord 27. marts 2019
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Ordinaer generalforsamling

i Boligselskabet Isafjord A.m.b.a.
onsdag den 27. marts 2019, kil. 19.00

Dagsorden:

1) Velkomst

2) Valg af dirigent, referent og stemmetaellere.

3) Bestyrelsens beretning om boligselskabets virksomhed i det forlgbne ar.

4) Evt. kort orientering fra udvalgene om arbejdet siden sidste ordinzere generalforsamling:
altanudvalg og festudvalg (max. 5 min. per udvalg).

5) Oplaesning af revisionsprotokollen.

6) Forelaeggelse af det reviderede regnskab, forslag til vaerdiansaettelse og eventuel
revisionsberetning. Godkendelse af det reviderede regnskab og vaerdianszettelsen
(andelskronevaerdien) samt beslutning om anvendelse af arets resultat.

Bestyrelsen foreslar, at hensaettelsen til gvrige reserver nedsaettes til 10 mio.kr.

7) Forelaeggelse af budget for indevaerende ar til godkendelse og beslutning om eventuel
endring af boligafgiften. Under dette punkt behandles vedligeholdelsesplanen.

I henhold til vedligeholdelsesplanen foreslar bestyrelsen, at boligafgiften forhgjes med kr.
15,00 pr. enhed galdende fra 1. januar 2020

8) Indkomne forslag.

- Forslag 1: A£ndring af vedteegternes §10, stk. 5 - anvendelse af vvs- og el-installatgrer
- Forslag 2: Ny vejledning vedrgrende andringer i eiendommens baerende konstruktioner
- Forslag 3: Tilladelse til gulvvarme baseret pa fijernvarme

9) Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter samt fastszettelse af bestyrelseshonorar.
P& valg til bestyrelsen for 2 ar er:

Peter B. Hansen (modtager genvalg)

Sus Hartung (modtager genvalg)

Jacob Herrestrup (modtager genvalg)
Valg af 2 suppleanter for 1 ar

10) Valg af revisor.

Bestyrelsen indstiller genvalg af revisionsfirmaet Beierholm, v/stats.aut. revisor Morten
Alsted og Anders Bjerglund Andersen.
11) Eventuelt

Ordinzer generalforsamling i Boligselskabet Isafjord 27. marts 2019
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Bestyrelsens arsberetning 2018

Foreningens gkonomi er fortsat absolut sund bl.a. takket vaere generalforsamlingens
godkendelse af den arlige moderate stigning i boligafgiften over de seneste &r. Det betyder
ogsa, at mange pengeinstitutter har "blastemplet” vores forening - og at vi stadig modtager
mange uopfordrede henvendelser fra habefulde interesserede kgbere til en andelsbolig i vores
forening.

I 2018 har der gennemsnitlig veeret 1 lejlighedsoverdragelse pr. maned. Bestyrelsen hilser alle
nye beboere velkommen i vores forening.

Kloak renovering

Arbejdet med renovering af kloakkerne blev gennemfgrt i foraret 2018 af kloakmester Peder
Skotte. Som radgivende ingenigrer hyrede vi Rambgll til at hjaelpe os igennem
renoveringsprocessen og til at sikre os, at arbejdsbeskrivelsen blev fulgt og eventuelle
uforudsete problemer ville blive handteret af en professionel projektleder.

Alle udfordringerne med opgravningerne i garden blev tdlmodigt udholdt af alle beboere. De
sidste 'bl& maend’ forlod vores gard, efter at have rettet de fejl og mangler, som Rambgl!
havde papeget. Arbejdet blev endelig feerdigmeldt hen over sommeren.

Saetningsskade

I august 2018 blev det sidste punktum sat i forbindelse med en saetningsskade, som uheldigvis
opstod i forbindelse med en lejlighedsombygning. Bestyrelsen er sikker p&, at de bergrte
andelshavere er glade for at fa deres lejligheder tilbage igen.

Saetningsskaden blev en lzererig proces for bestyrelsen. Den har sat fokus pa en raekke
forhold, som bestyrelse aktivt har arbejdet pd at forbedre, s en tilsvarende situation ikke
genopstar. Det er besluttet pa forrige generalforsamling, at bygherre skal tegne en
entrepriseforsikring. Til generalforsamlingen praesenterer bestyrelsen et forslag til en
vejledning, som skal anvendes ved ombygninger, der involverer baerende vaegge. Forslaget
indeholder bl.a. krav om kontrolinstanser undervejs.

Procedurer i forbindelse med andringer i lejligheder

De procedurer, som bestyrelsen har arbejdet ud fra ved andelshavers henvendelser om
&ndringer i lejlighederne, er blevet nedskrevet. Det er blevet til en informativ beskrivelse af
de regler, der geelder i forbindelse med andringerne.

Fremtidige ombygningsvejledninger vil blive tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Varmtvandsrgr

Bestyrelsen har i Igbet af 2018 faet undersggt rgrene til varmt brugsvand pa bagtrapperne.
Undersggelsen viser, at rgrene bgr kunne holde i mindst 10 &r endnu, fgr det er ngdvendigt at
udskifte dem.

Lys ved hoveddgre og indgangspartierne

Der er blevet etableret ny belysning ved vores hovedindgange - béde ude og inde. Den
udendgrs lyskilde er mere direkte pa hoveddgren, hvilket fremhaever vores flotte og meget
forskellige indgangspartier. Det nye lys ved postkasserne skulle ogsa gerne give en bedre
oplevelse for alle. I 2019 kommer bestyrelsen igen til at seette fokus pa belysning og elektriske
installationer pa feellesarealerne.

Festlige arrangementer

Vi har afholdt 3 arrangementer i Igbet af aret; fastelavn med tgndeslagning, juletraestaending
og ikke mindst gardfesten i sommers. I den forbindelse har bestyrelsen investeret i en skgn
popkornmaskine.

Der har veeret god tilslutning til arrangementerne, og vi skylder en stor tak til alle, som har
vaeret med til at styrke sammenholdet i foreningen gennem disse festligheder. Vi hdber meget,
at endnu flere vil deltage i de fremtidige arrangementer.
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Mgl

Problemet med mgl pa lofterne vendte desveerre tilbage i 2018. Beboerne i en enkelt opgang
matte rydde deres lofter helt, og vi fik rengjort og sprgijtet loftet. Sa haber vi, at problemet er
lgst. Hvis der observeres mgl pa fzellesarealer, er det meget vigtigt, at bestyrelsen bliver
informeret.

Kaeldergodkendelse

Bestyrelsen har arbejdet pa at fa godkendt vores kaelderombygning, hvor der er etableret 5
nye dgrhuller. Aktuelt afventer bestyrelsen den endelige godkendelse fra kommunen.

Som en del af ansggningen til kommunen, har vi fet udarbejdet en rapport med beregninger,
der dokumenterer baerevnen i ejendommens fundament. Vi hdber, at der snart kan saettes et
endeligt punktum for kaelderrenoveringsprojektet.

Affaldsrum

Igennem de sidste mange ar er vi af Kgbenhavns Kommune blevet pdlagt at affaldssortere.
Selvom overgangen har veeret en udfordring for mange af os, sa kan vi se, at rigtig mange af
er blevet betydeligt bedre til at sortere og organisere jeres affald.

Vores varmemester bruger dog stadig mange timer pa at affaldssortere, ndr sorteringen ikke
er udfgrt korrekt.

Som bestyrelse er vi positive overfor kommunens interesse for at mindske belastningen pa
klimaet. Derfor bliver vi glade, ndr affaldssorteringen fungerer, og ndr beboere deler brugte
ting mellem hinanden.

Rggalarmer

Vores rggalarmer er fglsomme. De udlgses fx, nar man lufter ud til opgangen, nar der er rgg i
kgkkenet eller ved stgv, nar lejligheder renoveres. De "taler” heller ikke, at man ryger pa
bagtrapperne, hvilket ifglge husordenen heller ikke er tilladt.

Hvis rggalarmerne aktiveres, skal man sikre sig, at der ikke er brand et sted i huset. Hvis der
ikke er brand, skal man forsgge at slukke alarmerne ved at lufte ud i opgangen og vifte med
en avis eller lignende mod alarmen. Alternativt kan alarmen tages ned, s& man kan puste
kraftigt ind i alarmen. Hvis det stadig ikke far alarmen til at tie, s3 kan batterierne pilles ud.
Har man afmonteret en alarm, skal man straks efter sende en mail til kontoret eller kontakte
varmemesteren, hvorefter han vil genmontere rggalarmerne.

Bemazerk at brandvaesenet ikke alarmeres via vores rggalarmer.

Velkomstfolder

Det nu nedlagte vedtaegts-/husordensudvalg har som en sidste opgave formuleret en
velkomstfolder. Velkomstfolderen har til hensigt at informere nye andelshavere om vores
forenings udformning og hverdagens praktikaliteter. Ordene er skrevet, men folderen mangler
bare at blive opsat i en form, som fremmer lysten til at laese den. Nar dette er gjort, vil
folderen vaere at finde pd foreningens hjemmeside.

Igangvaerende projekter

I skrivende stund arbejdes der i bestyrelsen med:

e den nye persondatalovgivning og digitalisering (oprydning i mapper og scanning af
dokumenter)

e indhentning af tilbud pa renovering af ejendommens vinduer m.m.

e projekt med rensning af kgkkenfaldstammer

o forslag til ndringer/forbedringer og vedligeholdelse af garden - evt. i samarbejde med et
gardudvalg

e ny database, der giver nye kommunikationsmuligheder med andelshaverne m.m. -
herunder evt. ogsd en ny/forbedret hjemmeside

Venlig hilsen
Bestyrelsen
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Forslag 1 - Andring af vedtaegternes §10, stk. 5

Forslag stillet af bestyrelsen

Vedtaegternes §10, stk. 5 gnskes aendret, s& krav om autoriserede VVS- og el-installatgrer
lempes til at fglge krav ifglge lovgivningen.

Nuveerende formulering:

8§10, stk. 5

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Bestyrelsen paser, at der er kontinuitet i det arbejde, der udfgres.

Alt arbejde omkring vvs-installationer samt el-installationer skal udfgres af

autoriseret vvs- installatgr og autoriseret el-installatgr, hvilket bestyrelsen kan
kraeve dokumentation for.

Omfatter forandringerne dele af bygningens baerende dele, sa er det et krav, at andelshaveren
som bygherre forinden projektets opstart tegner en all-risk forsikring pa hele projektet via
foreningens bygningsforsikring. Forsikringen tegnes ved henvendelse til bestyrelsen, og
praemien for forsikringen betales af andelshaveren.

Forslag til ny formulering:

8§10, stk. 5

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerksaettes. Bestyrelsen paser, at der er kontinuitet i det arbejde, der udfgres.

Arbejde vedrgrende vvs- og el-installationer skal udfgres ifglge gaeldende lovgivning
og af autoriseret vvs- eller el-installatgr, hvor det er pdkraevet, hvilket bestyrelsen
kan kreeve dokumentation for.

Omfatter forandringerne dele af bygningens baerende dele, sa er det et krav, at andelshaveren
som bygherre forinden projektets opstart tegner en all-risk forsikring pa hele projektet via
foreningens bygningsforsikring. Forsikringen tegnes ved henvendelse til bestyrelsen, og
preemien for forsikringen betales af andelshaveren.

Forslag 2 - Ny vejledning vedrgrende a&ndringer i egendommens barende
konstruktioner
Forslag stillet af bestyrelsen

I forleengelse af beslutningen ved den ordinaere generalforsamling 12. marts 2018 under
behandling af forslag 5 har bestyrelsen forfattet en vejledning, som skal anvendes ved
andelshaveres planer om ombygning i lejlighederne, hvor der skal ske sndringer/indgreb i
bygningens baerende konstruktioner. Vejledning er vedlagt som bilag til dette forslag.

Bestyrelsen gnsker generalforsamlingens tilslutning til, at den fremlagte vejledning skal gaelde
ved fremtidige ombygninger i foreningen, som hgrer ind under ovennaevnte kategori.

Forslag til behandling pa den ordinaere generalforsamling 27. marts 2019
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Vejledning vedrgrende konstruktionsaendringer ved baerende vagge

Denne vejledning giver dig information om, hvordan du skal forholde dig, hvis du gnsker at
udfgre eendringer i ejendommens grundkonstruktion. Det kan f.eks. vaere fjernelse af hele eller
dele af abninger i baerende vaegge, hvortil der kraeves statiske beregner udfgrt af ingenigr.

Baerende vagge

De baerende vaege, er dem, der sgrger for at vores hus star stabilt. Risikoen ved at fjerne en
bzerende vaeg er i veaerste fald, at huset styrter sammen, fordi vaeaggene ikke kan bzere vaegten
af de konstruktioner, der hviler p& dem. Den mest sandsynlige konsekvens af en
"saetningsskade” er dog revner i vaegge, lofter samt svaekkelse af bygningens tagkonstruktion.
Udover de fysiske konsekvenser af en skade, vil de ramte beboere komme til at fgle sig
"boliglgs”, nar en skade skal udbedres.

Der skal der derfor altid sgge professionel bistand hos en ingenigr forud for processen.

Ingenigren skal bistd processen med
o statiske beregninger
e ansggningen til Kgbenhavns Kommune

og indgd som projekterende kontrolinstans for de parter, der udfgrer selve
konstruktionsaendringerne.

Projektet kan udfgres efter godkendelse af Bestyrelsen og Kgbenhavns Kommunes Byg &
Bolig, som det fremgar af foreningens vedtaegter.

Statiske beregninger

Ingenigrprojektet skal indeholde statiske beregninger, statisk redeggrelse og projekttegninger,
som projektets projekterende parter og bygherrer kan ansgge en bevilling pd hos Kgbenhavn
Kommunes Byg & Bolig.

Kravet til statiske dokumentation fremgar af Bygningsreglementet fra 2018 BR 18 og
opstillingen af den statiske dokumentation er beskrevet i Statens Byggeforskningsinstitut SBI -
Anvisning 272.

Forsikring

Som bygherre i et byggeprojekt er du ansvarlig for, at byggeriet er forsikret korrekt. Det
gaelder ogsd, selvom der er en professionel projekterende part (ingenigr eller entreprengr).
Derfor skal der forud for processen tegnes en All-Risk Entrepriseforsikring, sd det ikke pahviler
foreningen at sgrge for genoprettelse af eventuel skade. Forsikringen tegnes som tillaag til
foreningens bygningsforsikring ved henvendelse til bestyrelsen.

Referencer:
http://bygningsreglementet.dk/Ovrige-bestemmelser/28/BRV/SBI anvisning?Layout=ShowAll

https://sbi.dk/anvisninger/Pages/271-Dokumentation-af-baerende-konstruktioner-
1.aspx#s=b%C3%A6rende+konstruktioner



http://bygningsreglementet.dk/Ovrige-bestemmelser/28/BRV/SBI_anvisning?Layout=ShowAll
https://sbi.dk/anvisninger/Pages/271-Dokumentation-af-baerende-konstruktioner-1.aspx#s=b%C3%A6rende+konstruktioner
https://sbi.dk/anvisninger/Pages/271-Dokumentation-af-baerende-konstruktioner-1.aspx#s=b%C3%A6rende+konstruktioner
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Forslag 3: ANDELSSELSKAB M.B.A.
Tilladelse til etablering af gulvvarme baseret pa fjernvarme

Indstillet af: Julie B. Appelqvist, lejl. 47

Indstilling:

Der gives tilladelse til at etablere gulvvarme baseret pa fjernvarme i vad- og baderum med stgbt
gulv, dvs. rum ikke stgrre end 10 m2. Gulvvarmen ma ikke etableres med shunt; men skal styres
ved returventil.

Andelshaver skal sikre, at der etableres en energimaler til gulvvarmen, som kan aflaeses sammen
med de gvrige varmemalere, og at etableringen sker i overensstemmelse med foreningens gvrige
regler for ombygning. Andelshaver afholder selv alle udgifter til etablering af gulvvarme,
energimaler, forbrug samt eventuelt vedligehold af gulvvarmeanlaegget. Hvis foreningen skal
have adgang til gulvvarmeanlaegget, skal udgifter forbundet med adgangen daekkes af
andelshaver.

Begrundelse:

Bestyrelsen har faet udarbejdet en rapport af Rambgll for at undersgge, hvordan et
fjernvarmeanlaeg fungerer og derigennem sikre, at individuelle tiltag, som fx etablering af
gulvvarme, ikke pavirker andre andelshavere negativt, samt for at undersgge mulighederne for
optimering af foreningens fjernvarmetilslutningsanlaeg. Rapporten viser, at der uden problemer
kan etableres gulvvarme baseret pa fjernvarme i foreningen. Bade fjernvarmecentralerne og de
dertilhgrende pumper i keelderene kan uden problemer handtere, at der etableres gulvvarme med
fjernvarme, hvis de etableres uden pumpe (shunt). Rapporten viste desuden, at gulvvarmen er
dobbelt s8 energieffektiv som en almindelig radiator, og gulvvarme kreever derfor halvt s stor
effekt af foreningens varmesystem.

Gulvvarme baseret pa fjernvarme vil udover en stgrre komfort mindske fugten i badevaerelset i

forhold til en almindelige radiator, og er desuden en mere energieffektiv opvarmningsmetode end
almindelige radiatorer.

Forslag til behandling p% den ordinaere generalforsamling 27. marts 2019



