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ANDELSSELSKAB M.B.A.

Referat af

ordinaer generalforsamling

i Boligselskabet Isafjord A.m.b.a.
onsdag den 27. marts 2019, kl. 19.00

Dagsorden:

1) Velkomst

2) Valg af dirigent, referent og stemmeteellere.

3) Bestyrelsens beretning om boligselskabets virksomhed i det forlgbne ar.

4) Evt. kort orientering fra udvalgene om arbejdet siden sidste ordinaere generalforsamling:
altanudvalg og festudvalg (max. 5 min. per udvalg).

5) Oplaesning af revisionsprotokollen.

6) Forelaeggelse af det reviderede regnskab, forslag til vaerdiansaettelse og eventuel
revisionsberetning. Godkendelse af det reviderede regnskab og vaerdiansaettelsen
(andelskronevaerdien) samt beslutning om anvendelse af drets resultat.

Bestyrelsen foreslar, at henszettelsen til gvrige reserver nedszettes til 10 mio.kr.

7) Forelaeggelse af budget for indevaerende ar til godkendelse og beslutning om eventuel
2ndring af boligafgiften. Under dette punkt behandles vedligeholdelsesplanen.

I henhold til vedligeholdelsesplanen foreslar bestyrelsen, at boligafgiften forhgjes med kr.
15,00 pr. enhed gaeldende fra 1. januar 2020

8) Indkomne forslag.

- Forslag 1: A£ndring af vedtaegternes §10, stk. 5 - anvendelse af vvs- og el-installatgrer
- Forslag 2: Ny vejledning vedrgrende sendringer i ejendommens baerende konstruktioner
- Forslag 3: Tilladelse til gulvvarme baseret pa fijernvarme

9) Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter samt fastsaettelse af bestyrelseshonorar.
Pa valg til bestyrelsen for 2 ar er:

Peter B. Hansen (modtager genvalg)

Sus Hartung (modtager genvalg)

Jacob Herrestrup (modtager genvalg)
Valg af 2 suppleanter for 1 ar

10) Valg af revisor.

Bestyrelsen indstiller genvalg af revisionsfirmaet Beierholm, v/stats.aut. revisor Morten
Alsted og Anders Bjerglund Andersen.
11) Eventuelt
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Referat

Det bemeerkes, at debatindlzeg, s8 vidt muligt er holdt anonyme i referatet. Beboere, som er valgt til bestyrelsesposter
m.v., m& af hensyn til foreningens tegningsregler ngdvendigvis neevnes med navn.

1) Bestyrelsens formand, Peter Larsen, byder velkommen og indstiller advokat Kenneth Gudmundsson fra
@ENS Advokatfirma som dirigent.

2) Kenneth Gudmundsson veelges som dirigent uden modkandidater.

Dirigenten konstaterer, at generalforsamlingen er lovlig indkaldt i henhold til vedtaegterne, idet indkaldelsen
er omdelt til alle andelshavere den 11. marts 2019.

P& generalforsamlingen er 46 andelshavere repraesenteret ved 41 fremmegdte og 5 ved fuldmagt.

Som referent vaelges Jari L. Jensen.

Der udpeges desuden 2 stemmetzllere.

3) Dirigenten giver ordet til bestyrelsens formand, der resumerer fra den omdelte arsberetning.

4) Altanudvalg v/Peter Hansen:

Grunden til, at der har veeret lidt stille omkring projektet, er, at arkitekten Steen ikke lzengere er ansat hos
det arkitektfirma, som udvalget har valgt til opgaven. Steen forszetter dog i eget firma, men er palagt en
konkurrenceklausul, som netop er udlgbet. Derudover har den advokat, som er hyret i projektet, veeret
sygemeldt i en periode.

Men nu er alle klar igen - og der forventes materiale klar til uddeling til andelshaverne inden for meget kort
tid. Materialet vil indeholde et referat af sidste sommers beboermgde, beskrivelse af projektet med priser,
finansieringsmuligheder og billeder.

Af det tidligere afsatte belgb 55.000 kr., er der betalt et aconto honorar til advokaten.

Festudvalg:
De afholdte arrangementer er alle naevnt i 8rsberetningen, og udvalget har ikke noget at tilfgje.

5) Revisionsprotokollen v/revisor Morten Alsted:

Ingen beder om oplaesning af protokollen, hvorfor Morten Alsted giver et kort resume af indholdet.
Protokollen er revisorens beretning til bestyrelsen om observationer, som er fundet under revisionen af
regnskabet. Den aktuelle protokol indeholder dog kun standardtekster uden kritiske bemaerkninger.

6) Regnskab 2018 v/revisor Morten Alsted:
Grundlaeggende et solidt regnskab, som ikke giver anledning til bemaerkninger. Morten Alsted gennemgar
kort regnskabet og laegger seerlig vaegt pa folgende poster:
- Paent overskud af samme stgrrelse som &ret for
- Stigning i ejendommens vaerdi i henhold til valuarvurderingen. Det bemaerkes at vaerdien er meget
fglsom over for renteaendringer.
- Stigning i de likvide midler pga. en deponering af overdragelsessum henover nytdr pa ca. 1,2 mio.
kr.

Spm: Kan man f& valuarvurderingen udleveret?
Svar: Ved henvendelse til foreningens kontor kan der laves en aftale om dette.

Spm: Hvorfor er hensaettelsen til andre reserverer nedsat fra 15 til 10 mio.?

Svar: Bestyrelsen noterede sig pa sidste ars generalforsamling, at der var stemning for, at hensaettelsen
skulle vaere mindst mulig. De 10 mio. stemmer med de planlagte forbedringer og
vedligeholdelsesomkostninger pa ejendommen i de kommende par ar.

Regnskabet for 2018 og dermed ogs& de nye andelsvaerdier (andelskronen) blev enstemmigt vedtaget.
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7) Budget 2019 v/Jari L. Jensen, adm. og bogholder:

Gennemgang af hovedposterne i budgettet for 2019:

- Stigning i indteegterne pga. stigning i boligafgift og erhvervsleje pr. 1. januar samt forhgjelse af
indmeldelsesgebyr til 3.500 kr.

- Stigning i ejendomsudgifter pga. hgjere grundskyld

- Forslag om forggelse af bestyrelseshonoraret til 75.000 kr.

- Legnstigning p& 500 kr./md. til adm. og bogholder

- Omkostning til konsulenter pd 140.000 kr., der bl.a. daekker valuarvurdering, oprydning i
foreningens data pga. persondatalovgivningen og i forlaengelse heraf oprettelse af database til at
holde styr pd data om andele og andelshavere m.v.

- Nedszettelse af budget til arrangementer, da der ikke planlaegges gardfest i 2019, men forventeligt
et mindre grillarrangement

- Veesentlig forhgjelse af udgifter til vedligeholdelsesplan pga. forestdende vinduesrenovering

Vedligeholdelsesplanen for 2019 gennemgds med vaegt pa projektet omkring renovering af vinduerne med
maling, udskiftning af taetningslister m.m. I den forbindelse opstar der et finansieringsbehov pa ca. 4 mio.
kr., der evt. deekkes ved optagelse af et realkreditldn eller en anden billigere finansieringsform.

Planen indeholder ogsd forslag om en stigning i boligafgiften pr. 1. januar 2020 p& 15 kr. pr. enhed. Dvs. at
fx en 2 vaerelsesandel stiger 60 kr. (4 x 15 kr.) pr. maned i boligafgift pr. 1. januar 2020.

Som det fremgar af den 10-8rige vedligeholdelsesplan, s bliver den lidt tynd efter ca. 4-5 &r. Det forventes,
at der i 2019 bliver gennemfgrt en ny gennemgang af hele ejendommen af en rddgivende ingenigr e.l. med
henblik pa at fa en rapport, hvor der kan findes emner til vedligeholdelse i de naeste 10 ar.

Spm: Kan vi spare penge ved at blive bedre til at affaldssortere og sa evt. undvaere et par containere i
skraldeskurene?

Svar: S3 vidt bestyrelsen er orienteret sd betales efter antallet af husstande, s8 vi vil ikke umiddelbart fa en
gkonomisk fordel ud af at reducere antallet af containere.

Spm: Er der lavet en saerlig aftale med butikkernes anvendelse af fx vores papcontainere?
Svar: Nej, ingen af de nuvaerende lejere har szerlige aftaler. Dvs. at de kan anvende vores containere pa lige
fod med foreningens beboere.

Spm: Er det undersggt om det ikke kunne vaere en bedre investering at udskifte vinduerne i stedet for at
renovere dem? Det vil sikkert ogsd give energi- og stgjreducerende fordele.

Svar: Bestyrelsen har radfert sig med en tgmrer, der stikprgvevist har kigget pd vinduerne. Meldingen herfra
er, at vi generelt har nogle rigtig gode vinduer, som med den rette behandling kan holde en del &r endnu.
Derfor foreslar bestyrelsen, at der igen foretages en renovering af vinduerne. Og s& er det maske sidste
gang inden, de helt skal udskiftes.

Spm: Har bestyrelsen ikke planer om at fa en professionel radgiver ind over projektet? Bade med henblik pa
gennemgang af tilbud samt styring af projektet efterfglgende.

Svar: Bestyrelsen har undersggt prisen for brug af en radgiver m.v. til projektet. Prisniveauet var ca.
350.000 kt., hvilket bestyrelsen fandt meget hgjt for et relativt simpelt projekt som dette.

Der er fra generalforsamlingen en udbredt opfordring til bestyrelsen om at sgge hjaelp fra en radgiver til
gennemgang af tilbud og evt. ogsa til styring af projektet. Bestyrelsen tager dette til efterretning og vil
undersgge mulighederne - evt. sammen med foreningens advokat.

Spm: Er der overvejelser omkring renovering af bagtrappeopgangene? Der er bevilget nogle midler fra
byfornyelsesfonden, som vi stadig kan ggre brug af.

Svar: Det har vaeret med pa tidligere vedligeholdelsesplaner, men bestyrelsen har ikke taget projekter med,
som er ren kosmetiske forbedringer i den aktuelle vedligeholdelsesplan. Men det kunne veere interessant at
finde ud, hvad prisen ville vaere for at seette et sddan projekt i gang. Bestyrelsen vil derfor prgve at indhente
tilbud eller overslag pa dette.

Forslag til budget 2019, vedligeholdelsesplan 2019 og stigning i boligafgiften pr. 1. januar 2020 blev
enstemmigt vedtaget.
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8) Forslag 1 blev fremfgrt af bestyrelsen.

Der er tale om en korrektion i vedtaegterne, sd reglerne lempes til at folge gaeldende lovgivning. Som
reglerne er nu, sa er det faktisk ikke engang tilladt, at andelshavere selv skruer en elpaere i en lampe. Og
det skal selvfglgelig veere tilladt.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, men pga. reglerne om kvalificeret flertal ved vedtaegtsaendringer, sa
kan forslaget fgrst traede endeligt i kraft, hvis det vedtages ved endnu en generalforsamling eller ved en
urafstemning. Bestyrelsen forventer snarest at indkalde til en ekstraordinser generalforsamling pd
foreningens kontor med dette emne.

Forslag 2 blev fremfgrt af bestyrelsen.

Det sker p& baggrund af beslutning pa generalforsamlingen i 2018, hvor det blev aftalt, at bestyrelsen skulle
nedfaelde et regelsat for andelshavernes andringer i ejendommens baerende konstruktioner. Reglerne er
beskrevet i bilag til forslag 2 med inspiration fra bygningsreglementet.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med bemaerkninger om,
e at reglerne skal vaere obligatoriske og ikke bare vejledende
e at reglerne er interne regler - og der skal derfor fortsat sgges om tilladelse m.v. hvor lovgivningen
foreskriver det.

Forslag 3 blev fremfgrt af forslagsstiller, Julie B. Appelqvist.

Arsagen til at forslaget indstilles til generalforsamlingens godkendelse, er, at Julie selv havde etableret
gulvvarme i baderum i forbindelse med sammenlaegning af lejligheder. Farst efterfglgende blev man
opmaerksom p3&, at bestyrelsen ikke ville tillade gulvvarme etableret ved anvendelse af fijernvarme.
Bestyrelsen havde ikke kendskab til, om ejendommens varmeanlaeg kunne baere etablering af gulvvarme i
stgrre stil. P& Julies opfordring har bestyrelsen faet udarbejdet en rapport hos ingenigrfirmaet Rambgll, som
dokumenterer, at der ikke udfordringer ved at etablere gulvvarme i lejlighederne.

Det skal praeciseres, at alle udgifter til at etablering og efterfglgende vedligeholdelse af gulvvarme i alle
henseender pahviler andelshaveren - og at fremtidige andelshavere i lejligheder med gulvvarme overtager
denne forpligtigelse.

Spm: Hvis en radiator gar i stykker, s skiftes den pa foreningens regning. Hvordan med gulvvarmeanlaeg?
Svar: Alle udgifter til reparation og vedligehold foretages for andelshavers regning. Er der problemer med et
anlaeg, der ikke bliver udbedret, sa kan bestyrelsen beordre anlaegget lukket. Pasaetning af varmemaler
pahviler ogsa den andelshaver, som far etableret gulvvarmeanlagget, men fremtidige udskiftninger og
vedligehold af selve varmemalerne betales af foreningen pa lige fod med malerne pa radiatorerne.

Spm: Hvorfor ikke give tilladelse til gulvvarmeanlaeg pa fiernvarme i hele lejligheden?

Svar: Det vil kreeve en pumpe, nar det skal etableres over et stgrre areal. Det kan evt. have nogle
konsekvenser, som ikke er undersggt. Der er muligvis ogsa nogle regler, som kan forhindre etablering af
gulvvarme under traegulve.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med den bemeaerkning, at kommunens regler naturligvis skal
overholdes.

9) Som medlemmer af bestyrelsen genvalges fglgende:
Peter B. Hansen (pa valg i 2021)

Sus Hartung (pa valg i 2021)

Jacob Herrestrup (pa valg i 2021)

Bestyrelsen best8r derudover af fglgende medlemmer:

Peter K. Larsen (pa valg i 2020)
Julie Bay Wedebye (p& valg i 2020)

Som suppleanter til bestyrelsen genveelges fglgende for 1 ar:

Morten Engsbye
Julie B. Appelqvist
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10) Som foreningens revisor i 2019 genvaelges Beierholm v/statsautoriseret revisorer Morten Alsted og
Anders Bjerglund Andersen.

11) Fglgende punkter fremfgres under eventuelt:

- Bestyrelsen opfordrer andelshavere til at melde sig til gdrdudvalget, hvor man gnsker at fa
udarbejdet et forslag til en stgrre plan for renovering af garden. Der kunne sa senere ogsa
inddrages nogle havearkitekter e.l.

- En beboer kunne godt teenke sig, at det blev undersggt, hvad det vil koste at udskifte
lejlighedernes hoveddgre med sikkerhedsdgre, der bl.a. forhindrer indbrud og giver
energibesparelser. Der kunne nedseaettes et udvalg, som kan arbejde med emnet.

- En beboer spgrger, hvorfor ‘gamle’ generalforsamlingsreferater ikke laeengere findes p& foreningens
hjemmeside. Det skyldes, at bestyrelsen er usikker pd, om det kan vaere en overtreedelse af
persondatalovgivningen. Referaterne vil dog veere tilgeengelige for andelshaverne ved henvendelse
til foreningens kontor.

- En beboer vil gerne gentage opfordringen til alle om, at vi skal veere bedre til at affaldssortere og
benytte alle containeren i skraldeskueret, og ikke bare de forreste, som derfor altid er overfyldte.

Dirigenten takker alle deltagere for at mgde op og afslutter generalforsamlingen kl. 21.24.

Naervaerende referat godkendes hermed.

Islands Brygge, den 11. april 2019
Kenneth Gudmundsson
Dirigent

Bestyrelsen:

Peter K. Larsen Peter Buch Hansen Sus Hartung

Julie Bay Wedebye Jacob Herrestrup
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