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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A
Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.14 - 31.12.14 for Boligselskabet
Isafjord A.M.B.A.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk 2 og 8 samt
andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse at det A&rsrapporten giver et retvisende billede af
andelsboligforeningens aktiver, passiver, finansielle stilling og resultat.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 4. marts 2015

Bestyrelsen
;Jens ﬁrenner Larsen Kim B. Mgller Peter Kjeldgaad Larsen

Formand | /
7 /I Le_

Jorgen Svendsen Tue Bjerborg
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Vi har revideret &rsrapporten for Boligselskabet Isafjord A.M.B.A for regnskabsaret 01.01.14 -
31.12.14, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8
samt andelsboligforeningens vedteegter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11,
§ 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreaever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er

uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for andelsselskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formadlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendigheder-
ne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsselskabets interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.1214 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 01.01.14 - 31.12.14 i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt
andelsboligforeningens vedteegter.

Kebenhavn, den 4. marts 2015

Beierholm
St.atsauvonseret Rev1s1onspartnerselskab

Anderég erglund Andersen \
Statsaut. revisor
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Note
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Resultatopgorelse
2014 2013
DKK DKK
Indtegter 6.147.266 6.041.712
Almindelige driftsudgifter -1.629.598 -1.964.789
Vedligeholdelsesomkostninger -305.787 -616.656
Generalforsamlingsprojekter -470.964 0
Ejendomsomkostninger -1.386.518 -1.385.769
Administrationsomkostninger -551.911 -505.328
Resultat af primeer drift 1.802.488 1.569.170
Finansielle indteegter 190.988 240.167
Finansielle omkostninger -432.155 -498.249
Finansielle poster i alt -241.167 -258.082
Resultat for skat 1.561.321 1.311.088
Skat af arets resultat -33.667 -3.300
Arets resultat 1.527.654 1.307.788
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.527.654 1.307.788
Ialt 1.527.654 1.307.788
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Note

Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Balance

AKTIVER
31.12.14 31.12.13
DKK DKK
Grunde og bygninger 214.350.000 203.500.000
Materielle anlzegsaktiver i alt 214.350.000 203.500.000
Anlagsaktiver i alt 214.350.000 203.500.000
Tilgodehavender, boligafgift og husleje 10.516 0
Andre tilgodehavender 9.835 36.774
Periodeafgreensningsposter 7.556 8.311
Tilgodehavender i alt 27.907 45.085
Likvide beholdninger 5.613 6.807
Omseatningsaktiver i alt 33.520 51.892
Aktiver i alt 214.383.520 203.551.892
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Note

10

11

12
13

14
15

Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Balance

PASSIVER
31.12.14 31.12.13
DKK DKK
Andelskapital 245.049 245.049
Reserve for opskrivninger 184.663.976 173.813.976
Andre reserver 12.000.000 0
Overfort resultat 6.344.382 16.816.728
Egenkapital i alt 203.253.407 190.875.753
Geeld til realkreditinstitutter 8.649.224 9.624.760
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 8.649.224 9.624.760
Kassekredit 254195 1.147.013
Depositum og mellemregning vedr. lejlighedsoverdragelser 1.601.505 1.288.345
Kreditorer 151.022 130.646
Skat 33.565 3.300
Anden geeld 201.747 262.238
Varmeregnskab 238.855 219.837
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.480.889 3.051.379
Geeldsforpligtelser i alt 11.130.113 12.676.139
Passiver i alt 214.383.520 203.551.892

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Lovkraevende negleoplysninger om foreningens gkonomi
Andelsveerdi
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A
Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse A.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til foregdende &r.

Generelt om indregning og méling

[ resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde foreningen, og aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd foreningen, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver en-
kelt regnskabspost.
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A
Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Boligafgift og husleje

Boligafgift og andre indtegter, der vedrorer regnskabsperioden, indregnes i
resultatopgerelsen, uanset om indtaegten er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2014..

Almindelige driftsudgifter

Almindelige driftsudgifter omfatter len til ansatte samt udgifter, der har med driften at gore.

Vedligeholdelsesomkostninger

Vedligeholdelsesomkostninger udgiftsfores med de faktiske afholdte omkostninger til
handveerkere og materialer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter skatter samt de omkostninger til energiforbrug, som
péhviler foreningen.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration og anden
administrativ assistance. Herudover omfattes medeomkostninger, bestyrelsesomkostninger,
forsikringer og hermed besleegtede omkostninger.

Generalforsamlingsprojekter

Generalforsamlingsprojekter omfatter faktiske afholdte omkostninger til ekstraordineere
vedligeholdelsesprojekter eller andre projekter besluttet af generalforsamlingen, og hvor
udgiften ikke kan henferes til forbedringer p& ejendommen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, ldneomkostninger
samt kursregulering af prioritetsgaeld.

BEIERHOLM
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A
Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som &rets skatter med den
del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte p& egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles i balancen til vurderet handelsveerdi pr. 31. december 2014.
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
veerdianseettes ved ferste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til dagsveerdi pé
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens
egenkapital pa en seerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfselde, hvor dagsveerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i
resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender madles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en indi-
viduel vurdering.

Nedskrivning til imedegéelse af tab opgeres pa& grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A
Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrerende opskrivning af
foreningens ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overforsel af rets resultat.

Under "andre reserver" indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegéelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v.
1 overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedteegterne indgar de
reserverede beleb ikke i beregningen af andelsveerdien.

AKktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld maéles pé& balancedagen til kursveerdi. Arets kursregulering indregnes over
resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser méles ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi.

BEIERHOLM
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter
2014 2013
DKK DKK

1. Indtaegter
Boligafgift 4.763.231 4.763.234
Bryggenet 788.580 750.360
Erhvervslejemal 530.260 499.278
Indmeldelsesgebyr m.v. 13.000 18.000
@vrige indteegter 52.195 10.840
Lalt 6.147.266 6.041.712
2. Almindelige driftsudgifter
Len 435.381 799.028
Feriepenge 30.319 146.066
ATP og andre sociale omkostninger 7.373 11.046
Vejsalt og rengeringsartikler 99 13.880
Affaldskarsel 0 2.499
Have- og gardanleeg 20.700 40.079
Forsikringer og abonnementer 200.542 181.541
Grundabonnement Bryggenet 20.220 20.280
TV-abonnement 787.410 750.370
Trappevask og vicevaerthjeelp 127.554 0
Lalt 1.629.598 1.964.789
3. Vedligeholdelsesomkostninger
Blikkenslager 181.863 107.904
Temrer / snedker 5.391 32.633
Murer 50.419 0
Diverse isenkram m.v. 7.793 22.324
@vrige vedligeholdelse 40.653 80.746
Asbestsanering 0 46.080
Elektriker 19.668 8.406
Dartelefonanleeg 0 318.563
Lalt 305.787 616.656
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter

2014 2013

DKK DKK
4. Generalforsamlingsprojekter
Aktindsigt, keelderprojekt 70.000 0
Gardudvalg 44107 0
Ramper til cykelkaeldre 73.500 0
TV-udvalg 267.836 0
Omkodning af l&se i bagdere 15.5621 0
[alt 470.964 0
5. Ejendomsomkostninger
El og vand 459.131 509.856
Ejendomsskat og afgifter 927.387 875.913
Lalt 1.386.518 1.385.769
6. Administrationsomkostninger
Regnskabsfering og administration 148.830 135.300
Kontorartikler 8.180 12.612
Telefon, internet m.v. 12.089 11.791
Porto og gebyrer 23.236 20.673
Revisorhonorar 65.750 32.000
Konsulentassistance inkl. Techem 132.117 139.488
Advokat 71.094 36.020
@vrige arrangementer 19.862 13.891
Bestyrelseshonorar 60.000 55.000
Generalforsamling og meder 13.658 22.232
@vrige omkostninger -2.905 26.321
Lalt 561.911 505.328
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter
2014 2013
DKK DKK
7. Finansielle indtzegter
Renter, pengeinstitutter 2.173 874
Kursgevinster pé 1&n 188.815 239.293
Lalt 190.988 240.167
8. Finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 52.280 76.128
Prioritetsrenter 379.875 422121
Lalt 432.155 498.249
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter

9. Materielle anleegsaktiver
Grunde og
Belgb i DKK bygninger
Kostpris pr. 31.12.13 29.686.024
Kostpris pr. 31.12.14 29.686.024
Opskrivninger pr. 31.12.13 173.813.976
Opskrivninger i &ret 10.850.000
Opskrivninger pr. 31.12.14 184.663.976
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.14 214.350.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31.12.2014 i henhold til vurdering af 18.01.2015
foretaget af ejendomsmeegler og valuar Erik Wiborg fra Wiborg + Partnere ApS. Ved
veerdiansaettelsen er vurderingen baseret pa en rentefod pa 1,9 % p.a. En eendring i anvendt
rentefod kan have veesentlig betydning for veerdianseettelsen.

10. Egenkapital
Reserve for

Andels- opskriv- Andre Overfort
Beleb i DKK kapital ninger reserver resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.14 -
31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 245.049 173.813.976 0 16.816.728
Aindring i opskrivninger 0 10.850.000 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 0 1.527.654
Overfert til "Andre reserver" 0 0 12.000.000 -12.000.000
Saldo pr. 31.12.14 245.049 184.663.976 12.000.000  6.344.382

Der har ikke veeret beveegelser pé& andelsboligforeningskapitalen i de 4 foregéende regnskabs-
ar.

BEIERHOLM
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter
31.12.14 31.12.13
DKK DKK
11. Geeld til realkreditinstitutter

BRFkredit 4,9884%, 2019, rentepasning 1/1 2017 4.575.608 5.362.328

BRFkredit 2,2317%, 2038, rentetilpasning 1/1 2017,
afdragsfri indtil 31/12 2018 3.661.100 3.661.100
Lalt 8.136.708 8.923.428
Regulering til kursveerdi 512.516 701.332
Lalt 8.649.224 9.624.760

12. Eventualforpligtelser

Ingen.

13. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for kassekredit i Danske Bank er der deponeret et ejerpantebrev i matr. nr.

Amagerbros Kvarter 40/42-405 pa DKK 7.000.000.
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter
14. Lovkraevende nogleoplysninger om foreningens gkonomi
Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, §3, negleoplysninger:
Antal Antal BBRareal BBR areal
(kvm) (kvm)

31.12.14 31.12.13

31.12.14 31.12.13

B1 Andelsboliger 168 169 13.711 13.711
B2 Erhvervsandele 1 1 63 63
B3 Boliglejemél 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 4 4 491 491
B5 Qvrige lejemal 0 0 0 0
B6 173 174 14.265 14.265
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveerdien Andet
C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelsen af boligafgiften Andet
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

888 enheder. 1 enhed = 1/2 vaerelse
D1 Foreningens stiftelsesér 1926
D2 Ejendommens opferelsesar 1926-1927
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for

andelen Nej
E2 Foreningens medlemmer hasfter for foreningens forpligtelser med

deres indskud. Ja

BEIERHOLM
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter

14.

Lovkraevende nggleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat -

2014

2013

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom
ved beregning af andelskronevardien Valuarvurdering

Ejendommens veerdi ved det anvendte

vurderingsprincip: 214.350.000
Ejendommens veerdi / ejendommens samlede

areal ultimo (B6) 15.026

Generalforsamlingsbestemte reserver

Andre reserver

Andre reserver / ejendommens samlede 12.000.000
areal ultimo (B6) 841

Reserver i procent af ejendomsveerdi
Andre reserver / ejendommens samlede
areal ultimo &ret (B6) x 100% 6%

Friveerdi
Regnskabsmaessig veerdi - gaeldsforpligtelser x 100% 95%

Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning?

Er foreningens ejendom pélagt tilskud bestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

Er der tinglyst en tilbagekesbsklausul (hjemfaldspligt) pd foreningens
ejendom

BEIERHOLM
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203.500.000

14.266

94%

Nej

Nej

Nej
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter
14. Lovkrzevende negleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat -
Gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter pr. &r
Gns. DKK  Gns. DKK
pr. kvm. pr. kvm.
pr. &r pr. &r
31.12.14 31.12.13 31.12.14 31.12.13
DKK DKK DKK DKK
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 4.763.232  4.763.232 347,4 347,4
H2 Erhvervslejeindteegter 530.260 499.278 38,7 36,4
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
Indteegter i alt 5.293.492  5.262.510 386 384
31.12.14 31.12.13
Veerdier pa balancedagen / andelsboligernes areal pa DKK DKK
balancedagen (B1) pr. kvm pr. kvin
K1 Andelsveerdi 13.885 13.858
K2 Geeld - omseetningsaktiver 806 917
Teknisk andelsveerdi 14.691 14.775

BEIERHOLM
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter

14. Lovkraevende nogleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat -
2014 2013 2012
DKK DKK DKK

pr. kvm. pr. kvm. pr. kvm.

J  Arets resultat, gennemsnitskrone
pr. andelskvadratmeter 1114 954 21

R Arets afdrag, gennemsnitskrone

pr. andelskvadratmeter 57,4 55 0
2014 2013 2012
DKK DKK DKK

pr. kvm pr. kv pr. kvm

Vedligeholdelse / ejendommens samlede areal:

M1 Vedligeholdelse, lobende 21,4 43,2 52
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0,0 67,7 197
M3 21,4 110,9 249

BEIERHOLM
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Boligselskabet Isafjord A.M.B.A

Noter
15. Andelsvaerdi
Maksimalt beregnet efter § 5stk. 2 b
(Handelsveerdi)
Egenkapital ifelge drsregnskabet ekskl. "Andre reserver" 191.253.407
I alt til fordeling p& 888 enheder 191.253.407
[ alt pr. enhed 215.375
Pr. enhed 01.01.2015 01.01.2014 01.01.2013
2 veerelser, 4 enheder 861.500 859.800 780.781
2V veerelser, b enheder 1.076.875 1.074.750 975.977
3 vaerelser, 6 enheder 1.292.250 1.289.700 1.171.172
3% veerelser, 7 enheder 1.507.625 1.504.650 1.366.367

Boligselskabet er ejer af et kontor og 4 erhvervslejemal.
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