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Islands Brygge, 28. februar 2022
Kzere andelshaver i Boligselskabet Isafjord

Du indkaldes hermed til ekstraordinaer generalforsamling
tirsdag den 15. marts 2022 kl. 19.00 i Salen

Kulturhuset Islands Brygge
Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S

Der udstedes ikke adgangskort, s38 medbring legitimation (pas, kgrekort eller
sygesikringsbevis) til fremvisning ved indgangen til generalforsamlingens lokale, hvor alle
fremmgdte skal registreres.

Dgrene dbnes kl. 18.30. Mgd op i god tid og senest kl. 18.55, sa vi sd vidt muligt undgar
ko ved indgangen, og alle kan vaere pa plads inden start.

Fuldmagt

Har du ikke mulighed for at deltage i generalforsamlingen kan du i henhold til vedtaegterne give
fuldmagt til et andet myndigt medlem af din husstand eller en anden andelshaver i foreningen,
som kan mgde op og afgive stemme pa dine vegne. Fuldmagten skal vaere skriftlig. Det skal
tydeligt fremga, hvem der afgiver (fuldmagtsgiver), og hvem der modtager (fuldmagtshaver)
fuldmagten. Du finder en fuldmagtsblanket pa@ www.isafjord.dk/dokumenter/generalforsamling,
som kan anvendes, men du kan ogsa frit lave en handskrevet fuldmagt.

Hvis der er spgrgsmal til indkaldelsen eller afviklingen af generalforsamlingen, som gnskes
besvaret inden selve mgdet, s3 send en mail til email@isafjord.dk eller lseg et brev i
brevspraekken til vaerkstedet i keeldergennemgangen under Njalsgade 26B/28A. S8 besvarer vi
din henvendelse hurtigst muligt.

Venlig hilsen
Boligselskabet Isafjord A.m.b.a.

Bestyrelsen

Ordinzer generalforsamling i Boligselskabet Isafjord 15. marts 2022
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Ordinaer generalforsamling

i Boligselskabet Isafjord A.m.b.a.
tirsdag den 15. marts 2022, kl. 19.00

Dagsorden:
1) Velkomst.
2) Valg af dirigent, referent og stemmetzaellere.
3) Bestyrelsens beretning om boligselskabets virksomhed i det forlgbne ar.
4) Kort orientering fra eventuelle udvalg m.v.
5) Oplaesning af revisionsprotokollen.
6) Fremlaeggelse og godkendelse af regnskabet for 2021 samt vaerdiansaettelse
(andelskroneveerdien) herunder beslutning om
o fortsat fastfrysning af ejendomsvaerdien eller indregning af ny ejendomsveaerdi i henhold
til valuarvurderingsrapport pr. 31.12.2021, som kan ses pa
www.isafjord.dk/dokumenter/ejendommen
e hensaettelse til andre reserver pr. 31.12.2021
7) Fremlaeggelse og godkendelse af budget og vedligeholdelsesplan for indevaerende ar og
beslutning om andring af boligafgiften.
Bestyrelsen stiller forslag om:
e uaendret boligafgift
e tegning af 5 arig lejeaftale p@ LAGUR kemifri-vandbehandlingsanlaeg, der stopper
kalkaflejringer og reducerer korroision, ca. 70.000 kr./&r + engangsudgift til
installation ca. 40.000 kr.
e renovering af treedaekket i garden, ca. 125.000 kr.
8) Indkomne forslag.

e Forslag 1: Andring til altanprojektet, stillet af bestyrelsen.
Forslagene stilles primaert som et samlet forslag.
Nedstemmes forslaget stemmes sekundeert om delforslagene enkeltvis.
o 1.1: Tilladelse til fuld facadealtan for 1. sals lejligheder i Egilsgade og
Isafjordsgade mod gade over butikker/erhvervslejemal
o 1.2: Tilladelse til fransk altan mod garden for alle foreningens lejligheder
o 1.3: Begreensning af tilladelse for lejligheder beliggende Njalsgade 24A, TH, s
der alene tillades fransk og spansk altan (mod gard) af hensyn til indkig mod
nabo i Isafjordsgade 1 - dog undtagelse for evt. sammenlagt lejlighed.
e Forslag 2: /Andring til husorden, udlejning af telt, borde og baenke, stillet af
andelshaver lejl. 7
e Forslag 3: Etablering af beboerhotel i foreningslejlighed, stillet af andelshaver 5 og 7
e Forslag 4: £ndring af tagkonstruktion pa skur i gard, stillet af andelshaver lejl. 5
e Forslag 5: Tilladelse til at holde hund, stillet af andelshavere lejl. 92
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9) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter samt fastsaettelse af bestyrelseshonorar.

P& valg til bestyrelsen er:
e Peter K. Larsen
e Julie Bay Wedebye
e (Ledig plads)

I henhold til vedtaegternes §25, stk. 3, skal der veelges 2 bestyrelsesmedlemmer i lige ar.
Da der er 3 bestyrelsesposter pa valg, vil den ene post vaere for en periode af 1 ar, og de 2
gvrige poster veere for en periode pa 2 ar.

Valg af 2 suppleanter for 1 ar

10) Valg af revisor.
Bestyrelsen indstiller genvalg af revisionsfirmaet Beierholm

11) Eventuelt.

Ordinzer generalforsamling i Boligselskabet Isafjord 15. marts 2022
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2021 var endnu et ar, vi var udfordret af de diverse Covid-19 restriktioner. Det var ogsa
drsagen til, at vores ordinaere generalforsamling ikke blev afholdt i marts, som vedtaegterne
foreskriver. Det blev den 14. juni fgr restriktionerne tillod det.

I 2021 har der veeret 17 lejlighedsoverdragelser. Bestyrelsen hilser alle nye beboere
velkommen i vores forening.

Foreningens gkonomi er fortsat absolut sund, bl.a. takket vaere generalforsamlingens
godkendelse af den arlige moderate stigning i boligafgiften over de seneste ar.

Det banker pa dgren
I eftersommeren fik vi skiftet varmvands- og radiator-malere af firmaet Techem. I fremtiden
kan vi fglge vores forbrug via Techem beboer App.

Koldt om fgdderne

I oktober gik varmeveksleren i varmecentralen ved Egilsgade 25 i stykker, og 3 opgange var
uden varme i radiatorerne. Med en hurtig indsats fra varmemesteren fik vi et VVS-firma til at
adskille varmeveksleren og sendt indmaden til reparation i Tyskland. Da november startede,
og den fg@rste rigtige vinter startede, virkede varmecentralen heldigvis igen. Vi har 5
varmevekslere i ejendommen, sd bestyrelsen er opmaerksom pa, at de gvrige 4 ogsa bgr
udskiftes.

Faellesarealer

Der bliver desveerre stadig sat rigtigt mange ting pa vores fzellesarealer, sdsom skrald, pap,
byggeaffald og inventar, man ikke vil bruge mere. Vi overholder derved ikke vore

egen husorden og vedtaegter. Effekter pa feellesarealer udggr en brandfare. Bestyrelsen har via
opslag i opgange og pa adskillige tidligere generalforsamlinger gjort opmaerksom pa
problemet. Det er ikke nok kun at laese om reglerne, det kunne vaere rart, hvis vi alle ogsa
efterlevede dem. Bestyrelsen kan veere tvunget til at ggre mere ved problemet i neer fremtid.

Varmtvandsrgr og toiletfaldstammer

Bestyrelsen har i samarbejde med arkitekt- og ingenigrfirmaet, A4, indhentet tilbud pa
udskiftning af varmtvandsrgrene pa bagtrappen, samt indvendig relining af toiletfaldstammer.
De valgte tilbud og den kommende handlingsplan blev fremlagt p& en ekstraordinaer
generalforsamling medio januar 2022. Arbejdet er p@ begyndt februar 2022.

Altan ansggning

Processen er i gang, og foreningens radgiver er i dialog med kommunen for at afklare vores
gnsker mod deres krav. Det er en meget lang proces. Status blev ligeledes frem lagt pa en
ekstraordinaer generalforsamling i januar 2022.

Affaldsrum

Der er rigtigt trangt i vores affaldsrum - specielt ndr vi skal leve op til Kebenhavns Kommunes
krav om affaldssortering. Bestyrelsen ma konstatere, at nogle beboere er rigtig gode til at
sortere, medes andre ikke er. Darlig affaldshdndtering kan give ekstra udgifter, som vi s alle
ma betale. Ligegyldigt henkastet affald i vores affaldsrum giver desveerre ogsa vores
varmemester ungdig ekstra arbejde. Der bestemt plads til forbedring.

Venlig hilsen
Bestyrelsen

Arsberetning 2021 — ordinaer generalforsamling 2022
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Forslag 1 - Andring til altanprojektet

Forslag stillet af Bestyrelsen

Indledning:

Efter bestyrelsen har overtaget ansvaret for altanprojektet og mgder er afholdt med
radgiverne, har der vist sig en raekke forhold, som der efter bestyrelsens mening ikke var
teenkt over i det oprindelige forslag indstillet af altanudvalget. Bestyrelsen gnsker klart mandat
til at sgge myndighederne om byggetilladelse til altaner, der ikke strider mod
generalforsamlingens beslutninger. Det bemaerkes, at uanset hvad generalforsamlingen matte
beslutte, sa vil det i sidste ende bero pa myndighedernes endelige godkendelse. Der kan ogsa
vaere eventuelle tekniske forhold, som kan begraense placeringen af altaner visse steder
uanset geneforsamlingens beslutninger og myndighedernes godkendelse.

Forslag 1.1: Der gives tilladelse til, at foreningens lejligheder beliggende pa 1. sal i Egilsgade
og Isafjordsgade over ejendommens erhvervslejemal (butikker) kan ansgge om fuld
facadealtan mod gade.

Begrundelse 1.1:

Altaner over erhvervslejemalene, hvor ingen personer har bopeel, antages ikke i vaesentlig
grad at kunne genere andre af foreningens beboere. Myndighederne har som svar pa
foreningens forhandsansggning indikeret, at der ikke kan gives tilladelse til altaner pd 1. sal
mod gaden. Hvis dette forslag vedtages, vil det dog blive efterprgvet, da der kan
dokumenteres lignende altanplaceringer andre steder i bydelen.

Forslag 1.2: Der gives tilladelse til, at der til alle foreningens lejligheder kan ansgges om
fransk altan til alle lejlighedens vinduer mod g&rden.

Begrundelse 1.2:

Bestyrelsen gnsker helt klarlagt, om alle skal have mulighed for at ansgge om en fransk altan
mod garden. Det kan bl.a. blive aktuelt for lejligheder, hvor der ikke kan opnds
myndighedernes tilladelse til altan mod gaden. En fransk altan giver ikke ulemper omkring
lysindfald og indkig for andre af foreningens beboere.

Forslag 1.3: Tilladelse til ansggning om altan begraenses til fransk eller spansk altan mod
garden for lejligheder beliggende i Njalsgade 24A til hgjre. Ved valg af spansk altan bliver
placeringen ved (oprindelig) kgkkenvindue. Undtaget fra denne begraesning er lejligheder, der
er vandret sammenlagt med lejlighed i Isafjordsgade 1 til venstre.

Begrundelse 1.3:

Der er i det oprindelige vedtaget forslag ikke taget stilling til ulemper ved indkig til naboer.
Bestyrelsen mener, at der et szerligt hensyn at tage ved placering af altaner mod garden i
Njalsgade 24A til hgjre. Her vil fulde facadealtaner giver direkte indkig med kort afstand til
lejlighederne i Isafjordsgade 1 til venstre. Undtagelsen vil vaere, hvis lejligheden er vandret
sammenlagt over de to opgange, da man sa vil have indkig til sig selv. Foreningens radgiver
har papeget, at det i Njalsgade 24A til hgjre af tekniske arsager umiddelbart kun vil veere
muligt (hvis overhovedet muligt) at opsaette fransk altan i det vinduesparti, der ligger taettest
pd hjgrnet mod Isafjordsgade 1 - og at det vil veere muligt at opsaette enten fransk eller
spansk altan i det vinduesparti, der ligger naest-teettest pa Isafjordsgade 1.

Forslag til behandling pa den ordinaere generalforsamling 15. marts 2022
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Forslag 2 - Forslag til @ndring af husorden - tilfgjelse af afsnit om
"Udlejning af faelles telt, borde og baenke m.v.”

Forslag stillet af andelshaver 7
Fglgende punkt tilfgjelse husordenen under "Feelles arealer”
Udlejning af feelles telt, borde og baenke.

Foreningen har indkgbt et telt, der passer til bordburet samt borde og baenke. Teltet evt. med
borde og stole kan bookes ved at skrive til administrationen.

Ved booking indgar brug af boldbur i nogle dage, sa der er god tid at saette op og pille ned
igen. Teltet skal vaere rent og tgrt ved nedtagningen. Leje af telt, borde og baenke koster 500
kr.

I gvrigt kan popcornmaskine lejes for 100 kr.

Foreningens kgkken kan bruges efter aftale med et bestyrelsesmedlem. I kgkkenet er det
muligt at lave kaffe/the samt at bruge et kgleskab til mindre opbevaring

Begrundelse:
Foreningen har gennem tiden anskaffet et telt, der passer til bordburet samt borde og baenke.
Teltet kan lejes af foreningens andelshavere.

Forslag 3 - Forslag om etablering af beboerhotel i det ene rum i
foreningslejligheden

Forslag stillet af andelshaver 5 og 7

I forbindelse med renoveringen af foreningens lejlighed indrettes der beboerhotel i rummet
mod garden. Et beboerhotel vil give alle mulighed for at have overnattede gaester, szerligt dem
med mindre lejligheder.

Rummet indrettes med to enkeltmandssenge, belysning, samt et mindre skab, ekstra
opredning, bord og stole. Alt efter, hvad der kan blive plads til i praksis.

Belgb: 30.000, -

Begrundelse:

Renoveringen af foreningens lejlighed med kontor og mgdelokale giver mulighed for at indrette
et beboerhotel i det ene rum. Et beboerhotel ligger fint i trad med foreningens fzelles veerksted
og udlejning af foreningens telte, stole og baenke.

Med et beboerhotel far man mulighed for at have overnattende gaester. Det vil komme alle
andelshavere til gavn, seerligt dem med mindre lejligheder. Samtidig kan man have
overnattende besggende uden at skulle have dem i egen stue.

Forslag til behandling pa den ordinaere generalforsamling 15. marts 2022
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Forslag til regler for booking af beboerhotellet

Beboerhotellet bookes ved henvendelse til foreningens mailadresse. Dog anbefales personlig
henvendelse i kontortiden.

Der laves en kalender eller lignende til foreningens hjemmeside, som vises ledige dage.

Reglerne for leje af beboerhotellet er til for give alle beboere en chance for at fa glaede af
faciliteterne, og for at bevare beboerhotellet i god stand - til glaede for dem, der benytter det.

Prisforslag for leje pr. dag er p.t. 150 kr.

A WN -

e

9.

Beboerhotellet kan tidligst bookes 3 maneder i forvejen

Det er alene en andelshaver, der kan booke hotellet

Beboerhotellet kan kun udlejes til maksimum 1 uge ad gangen.

Der skal mindst g& 2 maneder, for samme beboer kan leje beboerhotellet igen. Dog kan
man f& dispensation, hvis beboerhotellet alligevel ikke udlejet den dag, man gnsker at
benytte det. Aftale herom kan indgds med administrationen.

Beboerhotellet forlades inden kl. 10.00 og overtages efter kl. 12.00 pa ‘skiftedagen’.
Beboerhotellet skal ggres rent af brugeren efter brug. Der betales 500,- kr. kontant i
depositum for renggring ved bookning.

Ved manglende renggring inddrages hele depositum.

Er der fejl eller mangler i Beboerhotellet, eller er der ikke rengjort ved overtagelsen,
skal dette meldes til vicevaerten/administrationen samme dag.
Vicevaerten/administrationen skal orienteres af ‘lejer’, hvis noget gar i stykker under
lejeperioden.

Det er ikke tilladt at ryge i beboerhotellet.

10. Foreningens husorden samt godt veertskab og geestskab geelder til fulde!

Eksempel pa reservation af beboerhotel:

Du skal bruge beboerhotellet fra den 16. juni. Du kan tidligst reservere hotellet 3
maneder for, dvs. den 16. marts.

Det er altsa IKKE muligt at booke fgr den 16. marts, da man dermed reserverer mere
end 3 maneder for.

Afmelding af en reservation skal ske mindst 2 uger inden overtagelsesdagen, ellers
haefter man for betalingen i udlejningsperioden.

Ved reservation af beboerhotellet underskriver ‘lejer’ en kvittering ved naestkommende
&bningstid pad kontoret. Kvitteringen deekker den pdgaeldende periode samt depositum
for renggring.

"Lejer’ far nggler til opgang, hoveddgr samt dgr til beboerhotel ved aftalt mgde med
viseveerten inden for almindelig arbejdstid. Ngglerne skal afleveres igen senest kl.
10.00 p3 afleveringsdagen. N@glerne kan afleveres i brevkassen vicevaertkontoret.
Afleveres ngglerne ikke til tiden, inddrages hele depositum pa 500 kr.

Forslag til behandling pa den ordinzere generalforsamling 15. marts 2022



@o[ig selskabet
SAFJORD

ANDELSSELSKAB M.B.A.

Forslag 4 - Andring af tagkonstruktion pa skur ved storskrald

Forslag fra generalforsamling 2021 genopstillet af andelshavere lejl. 5

Vi foresldr, at taget aendres til fladt tag, som det er udfgrt pd de andre skure i garden. I
budget 2022 skal der afsaettes 100.000 kr. til dette formal.

Begrundelse:
Taget skaammer gdrden og treenger i forvejen til en renovation/reparation, samt det vil give

mere lys og udsigt i gard og til de tilstadende lejligheder ud for skuret.

Det skal undersgges om der er asbest i bglgeeternittaget.

Forslag 5 - Tilladelse til at holde hund i lejligheden (andring af husorden)

Forslag stillet af andelshavere lejl. 92

Foreningens husorden gnskes aendret, s andelshavere far tilladelse til at anskaffe/holde hund
i lejligheden.

Teksten i husordenen under punktet "husdyr” er p& nuvaerende tidspunkt sdledes:

Det er tilladt at holde et mindre husdyr, dog ikke hund — og kun hvis det sker i begraenset
omfang, og dyret ikke er til gene for de ovrige andelshavere. Det vil sige, at husdyr ikke m&
genere med stgj eller lugt.

Det er tilladt at holde kat, men kun hvis de ikke er til gene for gvrige andelshavere. Det vil
sige, at katten ikke m& genere med stoj eller lugt (laes 0gsd afsnit om Gardmiljo).

Det er ikke tilladt at holde hund, men en hund kan godt veere pd besag. Hvis man
undtagelsesvist i en kortere periode (dog max. op til 14 dage pr. 8r) skal passe en hund, skal
andelshaveren sgge om tilladelse hos bestyrelsen min. 14 dage i forvejen.

Ved akutte situationer skal bestyrelsen orienteres straks! Bestyrelsen kan afsl§ en ansggning
fx begrundet i, at der passes hund for ofte, eller at der har veeret problemer med lugt og stdj
ved tidligere hundepasninger.

Det er ikke tilladt at lade husdyr lobe frit og uden opsyn i g8rden. Hunde skal holdes i kort
snor. Det er strengt forbudt at lade husdyr besorge i gdrden. Efterladenskaber fra dyr skal
straks fjernes af andelshaveren.

Hvis husdyr er til gene for andre andelshavere, kan retten til dyrehold fratages.

Forslag til behandling pa den ordinaere generalforsamling 15. marts 2022
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Teksten i ordensreglementet/husordenen under punktet "husdyr” skal fremover
veere saledes:

BIBEHOLDES (vedr. mindre husdyr og kat):

I foreningen er det tilladt at holde et mindre husdyr, dog kun hvis det sker i begraenset
omfang, og dyret ikke er til gene for de gvrige andelshavere. Det vil sige, at husdyr ikke m&
genere med stgj eller lugt.

Det er tilladt at holde kat, men kun hvis de ikke er til gene for gvrige andelshavere. Det vil
sige, at katten ikke m& genere med stoj eller lugt (laes 0gsé afsnit om Gardmiljo).

Det er ikke tilladt at lade husdyr lobe frit og uden opsyn i gdrden. Det er strengt forbudt at
lade husdyr besprge gdrden. Efterladenskaber fra dyr skal straks fjernes af andelshaveren.

Hvis husdyr er til gene for andre andelshavere, kan retten til dyrehold fratages.

NYT (vedr. hund):
Det er tilladt at anskaffe og holde hund, forudsat at folgende procedure og forhold er
overholdt:
e Ved anskaffelse skal hunderacen veere lovlig i Danmark jf. hundeloven.
e Hunden skal vaere forsikret, sledes at alle eventuelle skader, som hunden forvolder,
bliver erstattet.
e Det er kun tilladt at anskaffe/holde én hund per husstand.
e Hunde m3 ikke opholde sig i gdrden, heller ikke ved gennemgang.
e Beboerne i foreningen m§ ikke opleve, at hunden er til gene (staj, lugt, efterladenskaber
eller utryghed).
o [ tilfeelde af aggressiv adfeerd og bid, skal hundes straks fjernes fra
ejendommen/husstanden.
o [ tilfaelde af gentagne berettigede klager over hunden, kan tilladelsen til hund opheeves
for den enkelte beboer, jf. nedenstdende klagegang.

Hvis hunden er til gene:

1. Der opfordres til, at du farst taler med hundes ejer, og giver udtryk for, at du er generet
af hundens adfeerd.

2. Henvend dig skriftligt til bestyrelsen og beskriv udfordringerne med hundens adfeerd.

3. Bestyrelsen vurderer, om der er tale om vaesentlig gene eller dokumenteret skade, og
om der er grundlag for at kontakte ejeren med besked om, at den generende adfeerd
straks skal ophgre.

4. Hvis der igen efter min. tre m8neder indgives en ny skriftlig klage fra samme eller anden
beboer, udsteder bestyrelsen en skriftlig advarsel om, at den pdgeeldende hunds
generende opfarsel skal vaere lgst indenfor max tre m8neder. (Fx vha. dyrepsykolog,
dokumenteret hundetraening godkendt af Dansk Kennelklub mv.)

5. Hvis problemerne fortsaetter, informerer bestyrelsen skriftligt ejeren om, at hunden
varigt skal fjernes fra ejendommen/husstanden indenfor tre mdneder. (Hvis ikke hunden
er fjernet indenfor de tre madneder, kan bestyrelsen i yderste konsekvens ekskludere
ejeren fra foreningen).

6. Hvis man som andelshaver efter klager og skriftlige advarsler fra bestyrelsen har mtte
skille sig af med en hund i foreningen, skal bestyrelsen afgore, om andelshaveren mé§
anskaffe sig en ny hund. Afgorelsen vurderes p§ baggrund af samarbejdet med ejeren og
den tidligere hund.

Forslag til behandling pa den ordinzere generalforsamling 15. marts 2022



