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1 SAFJORD
ANDELSSELSKAB M.B.A.
Referat fra ordinaer generalforsamling i
Boligselskabet Isafjord A.m.b.a.
afholdt tirsdag den 15. marts 2022 kl. 19.00 i Salen
Kulturhuset Islands Brygge, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S
Dagsorden:

1)  Velkomst
2)  Valg af dirigent, referent og stemmetzellere
3)  Bestyrelsens beretning om boligselskabets virksomhed i det forlgbne ar.
4)  Kort orientering fra eventuelle udvalg m.v.
5)  Oplaesning af revisionsprotokollen.
6) Fremlaeggelse og godkendelse af regnskabet for 2021 samt vaerdiansattelse (andelskronevaerdien)
herunder beslutning om
e fortsat fastfrysning af ejendomsveerdien eller indregning af ny ejendomsveerdi i henhold til
valuarvurderingsrapport pr. 31.12.2021, som kan ses pa
www.isafjord.dk/dokumenter/ejendommen
o hensattelse til andre reserver pr. 31.12.2021
7) Fremlaeggelse og godkendelse af budget og vedligeholdelsesplan for indeveerende ar og beslutning
om &ndring af boligafgiften. Bestyrelsen stiller forslag om:
e uaendret boligafgift
e tegning af 5 arig lejeaftale pa LAGUR kemifri-vandbehandlingsanlaeg, der stopper kalkaflejringer
og reducerer korrosion, ca. 70.000 kr./ar + engangsudgift til installation ca. 40.000 kr.
e renovering af treedeekket i garden, ca. 125.000 kr.
8) Indkomne forslag.
e Forslag 1: £ndring til altanprojektet, stillet af bestyrelsen.
Forslagene stilles primaert som et samlet forslag.
Nedstemmes forslaget stemmes sekundaert om delforslagene enkeltvis.
o 1.1:Tilladelse til fuld facadealtan for 1. sals lejligheder i Egilsgade og Isafjordsgade mod
gade over butikker/erhvervslejemal
o 1.2:Tilladelse til fransk altan mod garden for alle foreningens lejligheder
o 1.3: Begraensning af tilladelse for lejligheder beliggende Njalsgade 24A, TH, sa der alene
tillades fransk og spansk altan (mod gard) af hensyn til indkig mod nabo i Isafjordsgade
1 - dog undtagelse for evt. sammenlagt lejlighed.
e Forslag 2: £ndring til husorden, udlejning af telt, borde og baenke, stillet af andelshaver lejl. 7
e Forslag 3: Etablering af beboerhotel i foreningslejlighed, stillet af andelshaver 5 og 7
e Forslag 4: £Andring af tagkonstruktion pa skur i gard, stillet af andelshaver lejl. 5
e Forslag 5: Tilladelse til at holde hund, stillet af andelshavere lejl. 92
9) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter samt fastszettelse af bestyrelseshonorar.
Pa valg til bestyrelsen er:
e PeterK. Larsen
e Julie Bay Wedebye
e (Ledig plads)
| henhold til vedtaegternes §25, stk. 3, skal der vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer i lige ar. Da der er 3

bestyrelsesposter pa valg, vil den ene post vaere for en periode af 1 ar, og de 2 gvrige poster vaere for
en periode pa 2 ar.
Valg af 2 suppleanter for 1 ar
10) Valg af revisor.
Bestyrelsen indstiller genvalg af revisionsfirmaet Beierholm
11) Eventuelt.
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Velkomst

Foreningens formand, Peter K. Larsen, bgd alle fremmgdte velkommen — herunder de indbudte geester:
» Advokat Kenneth Gudmundsson, @ENS Advokatfirma
> Statsaut. revisor Morten Alsted, Beierholm

Valg af dirigent, referent og stemmetallere

Som generalforsamlingens dirigent foreslog bestyrelsen advokat Kenneth Gudmundsson, der blev valgt
med akklamation.

Dirigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt i henhold til foreningens
vedtaegter og spurgte indledningsvist forsamlingen om nogen ikke havde modtaget indkaldelse og
gvrige materiale forud for generalforsamlingen. Det var ikke tilfeeldet.

Som referent blev Jari L. Jensen valgt, og som stemmetellere blev Jeanette Bay Wedebye og Line
Stendorf Madsen valgt

Pa generalforsamlingen var 73 andele repraesenteret, heraf 61 ved fremmgde og 12 ved fuldmagt.

Bestyrelses beretning om boligselskabets virksomhed i det forlgbne ar
Formand Peter K. Larsen resumerede fra den udsendte skriftlige beretning. Ingen i forsamlingen havde
spgrgsmal til beretningen.

Kort orientering fra eventuelle udvalg m.v.

Nyt om Altanprojektet v/bestyrelsesmedlem Julie Bay Wedebye:

Der arbejdes p.t. pa nyt materiale til beboerne, herunder en endelig tilsagnsskrivelse, hvor
andelshavere, som gnsker altan, skal give et bindende tilsagn til projektet, sa ansggningen til
kommunen kan ggres endelig. Det er et krav fra kommunen, at der ikke efterfglgende sker vaesentlige
andringer i antallet og placering af altaner, ndr en ansggning er godkendt.

Under arbejdet med projektet dukker nye spgrgsmal og situationer op, som bl.a. har givet anledning til,
at der under denne generalforsamling er indstillet 3 forslag om aendringer til det oprindelige vedtagne
projekt.

Oplzesning af revisionsprotokollen
Dirigenten spurgte forsamlingen om nogen gnskede en oplaesning af protokollen. Det var ikke tilfaeldet.

Fremlaeggelse og godkendelse af regnskabet for 2021 samt vaerdiansattelse (andelskronevardien)
Foreningens revisor, Morten Alsted, fremlagde arsrapportens hovedtal, herunder at der ved
vaerdiansaettelsen af foreningens ejendom er anvendt valuarvurdering foretaget af Nordicals, hvor
veerdien i forhold til regnskabet for 2020 er steget med 35,6 mio. kr.

Dirigenten preeciserede efterfglgende, at hvis generalforsamlingen godkender regnskabet med denne
nye valuarvurdering liggende til grund for veerdiansaettelsen af foreningens ejendom, sa vil det betyde
et brud med den beslutning, som blev truffet pa den ordinaere generalforsamling i 2021 omkring
fastfrysning af veerdien. Det vil ikke senere vaere muligt at vende tilbage til en fastfrysning af
ejendomsvaerdien i henhold til den nugzeldende lovgivning.

Sp@rgsmal fra andelshaver 177: Hvis vi i stedet veelger at fortsaette med den fastfrosne ejendomsvaerdi,
vil det sa betyde en faldende andelskronevaerdi?

Svar fra dirigenten: Ja, i forhold til det i regnskabet for 2021 anfg@rte veerdier, sa vil det betyde en lavere
andelskroneveerdi.
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Kommentar fra dirigenten: Vi administrerer mange andelsboligforeninger, og vi ser et overtal af
foreninger, der vaelger at bryde ud af fastfrysningen, som der laegges op til her. Man kan ikke sige noget
om, hvad der er rigtigt og forkert her. Det er op til den enkelte at afggre.

Dirigenten henledte opmaerksomheden p3, at der i regnskabet er lavet en hensaettelse til
vedligeholdelse pa 22 mio. kr., hvilket er en forhgjelse pa 2 mio. kr. i forhold til aret fgr. Det er en
forpligtigelse foreningen har, nar der budgetteres med store vedligeholdelsesudgifter i fremtiden.

Spergsmal fra andelshaver 7: Har bestyrelsen s@gt radgivning omkring, hvorvidt der skulle anbefales
fortsat fastholdelse eller brud med fastholdelsen af ejendomsveaerdien? Har advokaten erfaringer med,
hvad andre ggr?

Svar fra dirigenten: Fgrst og fremmest har man ikke set nogen effekt af den nye lovgivning, der tradte i
kraft 1/7-2020. Markedet for udlejningsejendomme har vaeret fortsat stigende — og det interessante og
mest usikre bliver om der kommer yderligere rentestigninger som fglge af krigen i Ukraine.
Kommentar fra bogholder, Jari L. Jensen: Jeg har talt med valuaren inden for den seneste uge. En
valuarvurdering er ret rentefglsom, men de seneste rentestigninger pa realkreditlan har ikke haft effekt
pa krav til afkast pa investering i udlejningsejendomme. Hvis rentestigninger viser sig at veere
vedvarende kan det ikke udelukkes, at det kan fa en effekt.

Kommentar fra andelshaver 7: Jeg mener, at det mest sikre ville vaere at vente med at udnytte vaerdien
af en ny valuarvurdering indtil naeste ar — og altsa fastholde ejendomsveerdien fra regnskabet for 2020.
Sa kender vi bedre konsekvenserne af krigen, da den nuvaerende veerdistigning nemt er vaek igen ved
bare en lille rentestigning/stigning i afkastrenten.

Kommentar fra andelshaver 70: Der kan jo ogsa komme andre ting, der pavirker renten i begge
retninger, sa vi ved ikke, om det er mere sikkert at vente.

Kommentar fra andelshaver 88: Vi taler hvert ar om, at ejendommens vaerdi vil falde — men det er stort
set aldrig sket. Vi b@gr gd med den nye valuarvaerdi, som anfgrt i det udsendte regnskab.

Kommentar fra andelshaver 36: Efterspgrgslen efter boliger i Kgbenhavn vil fortsaette. Jeg tror pa en
fortsat stigning i ejendomsveerdien.

Kommentar fra andelshaver 5: Jeg er enig i, at vi bgr vente med at indregne den nye ejendomsveerdi i
regnskabet. Det vil kun gavne de, som skal salge, eller de som skal optage lan.

Spergsmal fra andelshaver 154: Hvis vi fortsat veelger fastfrysning, vil det sa vaere sadan fremover?
Svar fra dirigenten: Nej, men omvendt hvis der brydes med fastfrysningen nu, sa kan man ikke ga
tilbage til fastfrysning igen.

Kommentar fra andelshaver 7: Hvis vi fastholder fastfrysning af veerdien, sa kan vi tage stilling igen til
naeste ar — eller aret efter. Pga. de seneste ugers urolighederne sa bgr vi vente og se det an.
Bestyrelsen burde i gvrigt have forberedt et bedre beslutningsgrundlag til sa vigtigt et emne.
Kommentar fra andelshaver 97: Jeg fglger rigtig meget med i, hvad er skrives og siges. Alle siger, at der
kommer til at ga rigtig lang tid, fgr vi er tilbage til “7normalen” igen.

Kommentar fra andelshaver 88: Jeg har talt med min bank, som mener, at stigningen i den lange rente
ikke bider sig fast. Vi afggr reelt om min andel med 11 andele skal vaere 400.000 kr. mere eller mindre
veerd.

Dirigenten: Vi gar til afstemning omkring regnskabet. Der stemmes om regnskabet, som det er fremlagt
af bestyrelsen — altsa hvor der anvendes en ny ejendomsveerdi ifglge den nye valuarvurdering og med
en hensattelse pa 22 mio. Hvis dette regnskab godkendes, sa har foreningen forladt muligheden for
fastfrysning af ejendomsvaerdien fremover.

Hvis man mener, at der skal fortseettes med fastholdelse af ejendomsvaerdien, der blev anvendt i
regnskabet for 2020, sa skal man nu stemme imod.
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Afstemningsresultat:

For stemte 42 andelshavere
Imod stemte 24 andelshavere
Blankt stemte 7 andelshavere

Regnskabet er hermed godkendt, som det er forelagt/udsendt uden aendringer.

Fremlaeggelse og godkendelse af budget og vedligeholdelsesplan for indevaerende ar og beslutning
om &ndring af boligafgiften

Det udsendte budget for 2022 og vedligeholdelsesplan blev gennemgaet af foreningens bogholder, Jari
L. Jensen, der bl.a. fremhaevede fglgende:

>

der er ndet en milepael i forhold til de seneste ars beskedne huslejestigninger, idet de nu
tilsammen giver en arlig merindtaegt pa ca. 1 mio. kr. Der indstilles i ar ingen fremtidig
huslejestigning. Det kan komme igen, men lige nu og her ses ikke et stort behov for yderligere
stigninger i huslejen.

vi har oplevet og vil fortsat opleve stigninger i eiendomsudgifterne til affaldsgebyr, el- og
vandforbrug. Det kan heller ikke udelukkes, at stigende energipriser betyder, at der pa et
tidspunkt ma ske en stigning i den enkelte andelshavers acontobetalinger til varme/varmt vand.
Jeg holder gje med udviklingen, og det vil naturligvis blive meldt ud i god tid, hvis der skal ske
2&ndringer i betalingen.

der er afsat et stgrre belgb til forbedringer i garden. Et par bestyrelsesmedlemmer har ideer til
indretning af garden. Et par beboere har meldt sig til et gardudvalg, som jeg forestiller mig blive
inddraget.

renovering af foreningens kontor vil ske i etaper, da det ikke har vaeret muligt at indhente
tilbud pa en samlet entreprise. Derfor viderefgres budgettet fra 2021 til 2022.

hvis budgettet vedtages, er der afsat 125.000 kr. til udskiftning af treedeekket i garden samt
110.000 kr. til etablering af et nyt vandbehandlingsanlaeg.

der budgetteres med naesten uandrede administrationsudgifter. Dog noget mere til advokat,
da der udover denne generalforsamling ogsa er afholdt en ekstraordinzer generalforsamling i
januar. Derudover kgrer der lige nu en lille sag med en af erhvervslejerne, hvor det har vaeret
ngdvendigt med juridisk bistand. Sagen forventes afsluttet i ar.

vedligeholdelsesplanen for 2022 er hovedsageligt vedrgrende det igangvaerende
renoveringsprojekt pa varmtvandsrgr og toiletfaldstammer. Trods dette dyre projekt, sa er det
hensigten, at der ikke optages yderligere l1an, men at projektet finansieres af opsparede midler
og treek pa kassekreditten. Dette traek forventes hurtigt at blive ‘indhentet’ — og Igbende
deponeringer fra andelsoverdragelser hjalper til at holde renteudgifterne nede.

kigger vi pa den lidt laengere bane, sa ligger der store projekter og venter pa os. Dermed bliver
der nok ikke ved med at vaere penge i kassen. Vores sunde gkonomi giver os et godt grundlag
for at optage |an pa fornuftige vilkar, nar det bliver ngdvendigt.

Spergsmal fra andelshaver 58: Hvor lang leveringstid er der pa vandbehandlingsanlaegget fra LAGUR?
Svar fra bogholder: | tilbuddet skrives der 4-5 uger.

Kommentar fra andelshaver 5: Jeg har kigget lidt pa LAGUR. Det er ikke pavist, at deres Igsning hjalper.
HOFOR har udmeldt, at de er i gang med at @&ndre pa vandets hardhedsgrad i bl.a. Kgbenhavn. Inden
for 4-5 ar burde vi maerke resultatet af dette. Derfor bgr vi ikke investere i LAGUR.
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Kommentar fra varmemester, Claus Rasmussen: Jeg har talt med nogle VVS’ere, og ingen kan bekrafte,
at det virker. Der findes forskellige metoder — lige fra anvendelse af magneter til brug af kemi.
Spgrgsmal fra andelshaver 48: Er andre firmaer blevet spurgt?

Svar fra bestyrelsesmedlem, Julie: JA, via vores radgivere i A4 har ogsa BWT givet et tilbud. De var
meget dyrere, sa derfor teenkte vi, at det skulle prgves af med en relativ billig I@sning.

Kommentar fra varmemester: Hvis man vil prgve det af, sa kunne man maske ngjes med at sette et
anlaeg op i 1 af vores 5 vandstik.

Spergsmal fra andelshaver 125: Hvad er status pa vores port i garden?

Svar fra Julie: Der er gang i undersggelser omkring automatisk post, der abnes ved anvendelse af et
briksystem. Ulempen er s3, at porten ikke kan abnes ved strgmsvigt.

Kommentar fra andelshaver 125: Det skal sikres, at det ogsa virker om vinteren.

Kommentar fra andelshaver 67: Ved xldreboligerne her i kvarteret har de automatiske porte, som
virker rigtig fint.

Kommentar fra andelshaver 84: Jeg har ogsa god erfaring med automatiske porte andre steder, som
virker godt.

Spergsmal fra andelshaver 5: Arbejder bestyrelsen med et idekatalog indeholdende fx skraldesug,
fremfgring af 400w til alle lejligheder, sikkerhedsdgre?

Svar fra Julie: Der arbejdes med rigtig mange ideer, men de skal ikke kun komme fra bestyrelsen. Alle
skal g@re en indsats, sa det ikke strander pa bestyrelsesmedlemmernes manglende tid til at seette gang
i sa mange ting.

Kommentar fra andelshaver 49: Jeg stemmer for nye sikkerhedsdgre. De holder pa varmen, giver mere
sikkerhed for indbrud og holder st@j fra opgang og gade ude.

Dirigenten satte budget og vedligeholdelsesplan for 2022 til afstemning. Da der var en vis modstand
mod vandbehandlingsanlaegget fra LAGUR, sa saettes budgettet fgrst til afstemning inkl. udgiften til
dette.

Afstemningen viste et stort flertal imod budgettet inkl. vandbehandlingsanlaegget.

Efterfglgende stemtes der om budget og vedligeholdelsesplan 2022 UDEN vandbehandlingsanlaegget
fra LAGUR. Dette blev vedtaget med et overvaeldende flertal. Korrigeret budget udsendes med
referatet (se bilag 1).

Budget 2022 og vedligeholdelsesplan 2022 er hermed godkendt.

Indkomne forslag

Behandling af forslag 1, som har tre underforslag, der alle drejer sig om korrektion og praeciseringer i
tidligere beslutninger omkring altanprojektet. Bestyrelsesmedlem Julie Bay motiverede forslagene, som
er et resultat af, at ikke alle scenarier er taenkt til ende i det nuvaerende projekt. Under samtaler med
radgivere pa projektet opstar tvivisspgrgsmal og henvendelser fra beboere giver anledning til se
anderledes pa nogle forhold.

Efter anmodning blev de tre forslag sat til afstemning hver for sig.

Forslag 1.1 blev vedtaget med overvaldende flertal.
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Forslag 1.2 blev vedtaget med overvaldende flertal.

Drgftelser vedr. forslag 1.3:

Kommentar fra andelshaver 115: Jeg finder det betaenkeligt, at nogle fa beboers forhold skal afggres af
alle gvrige beboere.

Spgrgsmal fra andelshaver 86: Er det korrekt forstaet, at i Isafjordsgade 1 kan man ikke fa en fuld
facadealtan? Og er det pga. indkig til naboerne? Er der ikke regler for, hvor mange meter der skal vaere
fra en altan til naboernes vinduer, hvor der er direkte indkig? Det ma ogsa gaelde pa private arealer,
som i vores gard.

Svar fra bestyrelsesmedlem, Julie: Ifglge vores radgiver, sa er der i Kgbenhavns kommune ikke regler
for indkig for altaner i garden. Lejlighederne i Isafjordsgade 1, 1.-4. sal kan sgge om fuld facadealtan
mod gaden og ellers franske altaner mod garden, hvor det teknisk er muligt.

Spgrgsmal fra andelshaver 43: Der var drgftelse og forslag oppe til den ekstraordinaere
generalforsamling i januar. Hvorfor er det ikke undersggt allerede dengang?

Svar fra bestyrelsesmedlem, Julie: Netop debatten pa den ekstraordinaere generalforsamling har givet
anledning til de forslag, som vi har med her i dag.

Kommentar fra andelshaver 82: Gener ma sla fordele. Sa hvis nogle beboere far gener af, at andre skal
have en fordel, sa bgr det ikke kunne gennemfgres.

Kommentar fra varmemester, Claus Rasmussen: Jeg har gentagne gange naevnt, at der i murveerket er
indlagt rigtig mange jerndragere pga. seetningsskader. Er det undersggt ordentligt, om de ikke er en
hindring for etablering af altanerne?

Svar fra bestyrelsesmedlem, Julie: Radgiverne pa projektet har faet alle oplysninger om jerndragerne.
De mener, at projektet kan gennemfgres, men der skal naturligvis foretages nogle grundigere
undersggelser m.v., inden det endeligt kan sattes i gang.

Dirigenten satte herefter forslag 1.3 til afstemning. Afstemningsresultat:

For stemte 22 andelshavere.
Imod stemte 1 andelshaver.
Blankt stemte mange andelshavere.

Forslag 1.3 blev dermed vedtaget.

Behandling af forslag 2, som blev motiveret af forslagsstiller andelshaver 7: Jeg har erfaret, at der sker
udlejning af telt, borde og baenke indkgbt af foreningen. Sa jeg synes, at reglerne bgr sta i vores
husorden.

Bestyrelsen tilkendegav sin tilslutning til forslaget.

Kommentar fra andelshaver 112: Det skal sikres, at opsatning og nedtagning ikke pahviler
varmemesteren.

Kommentar fra andelshaver 157: Det bgr altid vaere andelshaveren, der lejer materialet, som har det
fulde ansvar for forsvarlig opsaetning og korrekt nedtagning — herunder renggring af savel telt, borde og
bzaenke samt popcornmaskinen. Det bgr tilfgjes forslaget.

Spgrgsmal fra andelshaver 67: | forslaget indgar adgang til kekkenet i foreningens lejlighed. Vil der sa
ikke ogsa veere adgang til resten af kontoret?
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Svar fra forslagsstiller: Derfor skal det ske ifglge aftale med et bestyrelsesmedlem, som skal tage
ansvaret for korrekt anvendelse af kgkkenet.

Forslaget blev sendt til afstemning, og det blev vedtaget med et stort flertal.

Behandling af forslag 3, som blev motiveret af forslagsstiller andelshaver 5. Der naevntes bl.a. at andre
naboforeninger har lignende ordninger — og at nu, hvor kontoret skal renoveres, kunne det give god
mening at indrette et beboerhotel i et af rummene med adgang til toilet og tekgkken.

Kommentar fra varmemester: Der er ikke plads til at rykke kontor og mgdelokale sammen. Andre
foreningen har administration ude i byen, sa de har bedre plads. Et andet forslag kunne vaere at salge
lejligheden og i stedet indrette kontor og beboerhotel i en af forretningerne, nar en sadan bliver ledig
naeste gang.

Kommentar fra andelshaver 84: Bestyrelsen kender forholdene pa kontoret. Jeg vil lade dem afggre,
hvad der er muligt.

Kommentar fra Julie: Det ser sveert ud lige nu. Vores bekymring er vores bogholder, som bruger mange
timer pa kontoret.

Kommentar fra bogholder: Jeg er som sadan ikke mod en ide om beboerhotel. Jeg anvender kontoret
mange timer hver uge. Det er bade morgen, middag, aften — og nogle gange ud pa natten. Hvis min
fleksibilitet omkring anvendelse af kontoret bliver indskraenket, sa ma jeg overveje, om jeg kan
fortsaette hvervet.

Kommentar fra med-forslagsstiller andelshaver 7: Vi kunne andre forslaget til, at der ved renoveringen
skulle ske forberedelse til et beboerhotel i fremtiden.

Efter naermere overvejelse valgte begge forslagsstillere at traekke forslaget. Forslag 3 bortfalder derfor.

Behandling af forslag 4, der motiveres af forslagsstiller andelshaver 5. Det er et genopslag af samme
forslag, som blev vedtaget sidste ar. Da det har vist sig, at opgaven ikke kan udfgres for et budget pa
50.000 kr., indstilles forslaget nu med et budget pa 100.000 kr.

Sp@rgsmal fra andelshaver 115: Kan skuret ikke rives ned og et nyt opfgres for samme pris.
Svar fra forslagsstiller: Nej, det tror jeg ikke er muligt. Men skuret skal renoveres, da taget er ved at ga
til.

Forslaget blev sendt til afstemning med fglgende resultat (flere har forladt generalforsamlingen fgr
denne afstemning):

For forslaget stemte 38 andelshavere.
Imod forslaget stemte 0 andelshavere.

@vrige tilbagevaerende andelshavere stemte blankt.

Forslag 4 blev dermed vedtaget.
Budget 2022 korrigeres med denne post pa 100.000 kr. Se bilag 1.

Behandling af forslag 5, der blev motiveret af forslagsstiller andelshaver 92. Jeg har lavet en grundig
undersggelse af, hvordan reglerne for hold af hund er i andre foreninger i nabolaget. Jeg har spurgt ind
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til, hvilke problemer der opleves — og hvordan de er blevet behandlet. De primaere problemer har
veeret:
1) Lgse hunde i garden, som i dette forslag ikke vil vaere tilladt
2) En enkelt klage over en hund, som peb til gene for naboer. Efter dialog med hundeejeren
blev det Igst. Dette forslag har ogsa regler for, hvordan det skal handteres.
3) En formodning om, at nu far alle en hund. Det ville vaere usandsynligt, da det ikke er sddan
andre steder. Det fleste far relativt sma hunde.

Kommentar fra andelshaver 70: Det kan vaere sveert at definere, hvad sma hunde er, hvis kun det er
tilladt.

Kommentar fra forslagsstiller: Her er ingen begraensninger i forhold til hundens stgrrelse.

Kommentar fra varmemester, Claus: Vi kan ikke finde ud af overholde andre simple regler i foreningen,
som fx affaldssortering og ting pa feellesarealer, sa jeg tror ikke pa, at det bliver bedre her.

Kommentar fra andelshaver 82: Jeg har darlig erfaring med hunde, der hvor jeg boede fgr.

Kommentar fra forslagsstiller: Jeg forstar godt jeres bekymringer, men mine undersggelser viser, at der
ikke er store problemer andre steder, hvor hunde er tilladt.

Kommentar fra andelshaver 84: Jeg ville elske, at vi matte fa lov at have hund.

Kommentar fra andelshaver 112: Det kan blive et minefelt for, hvornar vi er gode naboer, hvis der
kommer klager.

Kommentar fra andelshaver 70: Jeg har gode erfaringer med hundehold, der hvor jeg boede fgr.
Kommentar fra dirigenten: Vi kender til mange foreninger, hvor der tillades hundehold. Mange oplever
ingen problemer, mens andre har udfordringer med det.

Kommentar fra andelshaver 156: De, som anskaffer sig en hund, ma vi tiltro, vil passe godt pa hunden,
sa den ikke er til gene for andre.

Forslaget blev sendt til afstemning — og resultatet af afstemningen blev:

For forslaget stemte 33 andelshavere.
Imod forslaget stemte 24 andelshavere.
@vrige tilstedeveerende andelshavere stemte blankt.

Forslag 5 er dermed vedtaget.

9) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter samt fastsattelse af bestyrelseshonorar
Pa dirigentens forespgrgsel tilkendegav de 2 pa valg vaerende bestyrelsesmedlemmer, at de var villige
til genvalg, men at de ikke ville sta i vejen for nye friske kreefter.
Dirigenten oplyste, at der derudover skulle beszettes en ledig plads — og forespurgte forsamlingen om
nogen havde lyst til at stille op. Ingen meldte sig — men Anders Bo Petersen (andelshaver 125), der
tidligere matte forlade generalforsamlingen, havde afleveret et skriftligt tilsagn om at stille op til
bestyrelsen.
Da ikke andre meldte sig, foregik valget af bestyrelsesmedlemmer som fredsvalg. Dirigenten meddelte
samtidig, at den ene af de tre valgte poster ville vaere for 1 ar, da den ledige plads skyldtes et
bestyrelsesmedlems udtreeden i utide pga. flytning fra foreningen. Den 1-arige post blev tildelt Anders
Bo Petersen.
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Medlem af den nye bestyrelse er herefter:
Sus Hartung (pa valg i 2023)
Jacob Herrestrup (pa valg i 2023)
Anders Bo Petersen (pa valg i 2023)
Peter K. Larsen (pa valg i 2024)
Julie Bay Wedebye (pa valg i 2024)

Derefter afvikles valg til de 2 poster som suppleanter. Til dette tilkendegav
René Bay Wedebye
Michael Henriksen

at de gerne ville stille op.
Da andre ikke meldte sig, blev de to valgt som bestyrelsens nye suppleanter for en 1-arig periode.

Bestyrelseshonoraret vedtages som uaendret 75.000 kr. pr. ar til fordeling blandt
bestyrelsesmedlemmerne efter indbyrdes aftale.

10) Valg af revisor
Generalforsamlingen vedtog genvalg af foreningens revisor, Beierholm.

11) Eventuelt
Andelshaver 5 gnskede at ggre andelshaverne opmaerksomme pa, at man kan anvende foreningens
anciennitetsliste, hvis szerligt store lejligheder skulle saelges. Dette for at tilgodese andre andelshavere i
foreningen, som gnskede mere plads. Andelshaver 5 havde hgrt om en henvendelse til foreningen,
hvor anvendelse af anciennitetslisten blev afsldet, da der ikke var tid. Det var rigtig sergerligt.

Kommentar fra andelshaver 109: Det er mig, som har den pagseldende andel til salg. Grunden til, at
anciennitetslisten ikke kunne anvendes, var, at det skulle ga meget staerkt med at finde en kgber, da vi
skulle rykke hurtigt pa kgb af anden bolig.

Kommentar fra bogholder, Jari: Jeg blev, som andelshaver 109 naevner, spurgt omkring
anciennitetslisten, men det administrative arbejde med salg over listen, kraever noget tid. Det var ikke
rigtigt muligt her. Ellers er alle velkommen til at henvende sig omkring anciennitetslisten — og reglerne
kan findes pa foreningens hjemmeside.

Der var ikke andre, som gnskede ordet.
Dirigenten lukkede generalforsamlingen med en tak for deltagelsen til de fremmgdte.

Godkendelse af referat:
Naerveerende referat godkendes hermed i henhold til digital signering af:

Dirigent: Kenneth Gudmundsson
Bestyrelsen: Peter K. Larsen, Sus Hartung, Jacob Herrestrup, Julie Bay Wedebye og Anders Bo Petersen

Bilag til referatet:
Bilag 1: Ajourfgrt budget 2022
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Referat fra ordinaer generalforsamling i
Boligselskabet Isafjord A.m.b.a.
afholdt tirsdag den 15. marts 2022 kl. 19.00 i Salen
Kulturhuset Islands Brygge, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S
Dagsorden:

1)  Velkomst
2)  Valg af dirigent, referent og stemmetzellere
3)  Bestyrelsens beretning om boligselskabets virksomhed i det forlgbne ar.
4)  Kort orientering fra eventuelle udvalg m.v.
5)  Oplaesning af revisionsprotokollen.
6) Fremlaeggelse og godkendelse af regnskabet for 2021 samt vaerdiansattelse (andelskronevaerdien)
herunder beslutning om
e fortsat fastfrysning af ejendomsveerdien eller indregning af ny ejendomsveerdi i henhold til
valuarvurderingsrapport pr. 31.12.2021, som kan ses pa
www.isafjord.dk/dokumenter/ejendommen
o hensattelse til andre reserver pr. 31.12.2021
7) Fremlaeggelse og godkendelse af budget og vedligeholdelsesplan for indeveerende ar og beslutning
om &ndring af boligafgiften. Bestyrelsen stiller forslag om:
e uaendret boligafgift
e tegning af 5 arig lejeaftale pa LAGUR kemifri-vandbehandlingsanlaeg, der stopper kalkaflejringer
og reducerer korrosion, ca. 70.000 kr./ar + engangsudgift til installation ca. 40.000 kr.
e renovering af treedeekket i garden, ca. 125.000 kr.
8) Indkomne forslag.
e Forslag 1: £ndring til altanprojektet, stillet af bestyrelsen.
Forslagene stilles primaert som et samlet forslag.
Nedstemmes forslaget stemmes sekundaert om delforslagene enkeltvis.
o 1.1:Tilladelse til fuld facadealtan for 1. sals lejligheder i Egilsgade og Isafjordsgade mod
gade over butikker/erhvervslejemal
o 1.2:Tilladelse til fransk altan mod garden for alle foreningens lejligheder
o 1.3: Begraensning af tilladelse for lejligheder beliggende Njalsgade 24A, TH, sa der alene
tillades fransk og spansk altan (mod gard) af hensyn til indkig mod nabo i Isafjordsgade
1 - dog undtagelse for evt. sammenlagt lejlighed.
e Forslag 2: £ndring til husorden, udlejning af telt, borde og baenke, stillet af andelshaver lejl. 7
e Forslag 3: Etablering af beboerhotel i foreningslejlighed, stillet af andelshaver 5 og 7
e Forslag 4: £Andring af tagkonstruktion pa skur i gard, stillet af andelshaver lejl. 5
e Forslag 5: Tilladelse til at holde hund, stillet af andelshavere lejl. 92
9) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter samt fastszettelse af bestyrelseshonorar.
Pa valg til bestyrelsen er:
e PeterK. Larsen
e Julie Bay Wedebye
e (Ledig plads)
| henhold til vedtaegternes §25, stk. 3, skal der vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer i lige ar. Da der er 3
bestyrelsesposter pa valg, vil den ene post vaere for en periode af 1 ar, og de 2 gvrige poster vaere for
en periode pa 2 ar.
Valg af 2 suppleanter for 1 ar
10) Valg af revisor.
Bestyrelsen indstiller genvalg af revisionsfirmaet Beierholm
11) Eventuelt.

Referat fra den ordinaere generalforsamling i Boligselskabet Isafjord A.m.b.a. den 15. marts 2022
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Velkomst

Foreningens formand, Peter K. Larsen, bgd alle fremmgdte velkommen — herunder de indbudte geester:
» Advokat Kenneth Gudmundsson, @ENS Advokatfirma
> Statsaut. revisor Morten Alsted, Beierholm

Valg af dirigent, referent og stemmetallere

Som generalforsamlingens dirigent foreslog bestyrelsen advokat Kenneth Gudmundsson, der blev valgt
med akklamation.

Dirigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt i henhold til foreningens
vedtaegter og spurgte indledningsvist forsamlingen om nogen ikke havde modtaget indkaldelse og
gvrige materiale forud for generalforsamlingen. Det var ikke tilfeeldet.

Som referent blev Jari L. Jensen valgt, og som stemmetellere blev Jeanette Bay Wedebye og Line
Stendorf Madsen valgt

Pa generalforsamlingen var 73 andele repraesenteret, heraf 61 ved fremmgde og 12 ved fuldmagt.

Bestyrelses beretning om boligselskabets virksomhed i det forlgbne ar
Formand Peter K. Larsen resumerede fra den udsendte skriftlige beretning. Ingen i forsamlingen havde
spgrgsmal til beretningen.

Kort orientering fra eventuelle udvalg m.v.

Nyt om Altanprojektet v/bestyrelsesmedlem Julie Bay Wedebye:

Der arbejdes p.t. pa nyt materiale til beboerne, herunder en endelig tilsagnsskrivelse, hvor
andelshavere, som gnsker altan, skal give et bindende tilsagn til projektet, sa ansggningen til
kommunen kan ggres endelig. Det er et krav fra kommunen, at der ikke efterfglgende sker vaesentlige
andringer i antallet og placering af altaner, ndr en ansggning er godkendt.

Under arbejdet med projektet dukker nye spgrgsmal og situationer op, som bl.a. har givet anledning til,
at der under denne generalforsamling er indstillet 3 forslag om aendringer til det oprindelige vedtagne
projekt.

Oplzesning af revisionsprotokollen
Dirigenten spurgte forsamlingen om nogen gnskede en oplaesning af protokollen. Det var ikke tilfaeldet.

Fremlaeggelse og godkendelse af regnskabet for 2021 samt vaerdiansattelse (andelskronevardien)
Foreningens revisor, Morten Alsted, fremlagde arsrapportens hovedtal, herunder at der ved
vaerdiansaettelsen af foreningens ejendom er anvendt valuarvurdering foretaget af Nordicals, hvor
veerdien i forhold til regnskabet for 2020 er steget med 35,6 mio. kr.

Dirigenten preeciserede efterfglgende, at hvis generalforsamlingen godkender regnskabet med denne
nye valuarvurdering liggende til grund for veerdiansaettelsen af foreningens ejendom, sa vil det betyde
et brud med den beslutning, som blev truffet pa den ordinaere generalforsamling i 2021 omkring
fastfrysning af veerdien. Det vil ikke senere vaere muligt at vende tilbage til en fastfrysning af
ejendomsvaerdien i henhold til den nugzeldende lovgivning.

Sp@rgsmal fra andelshaver 177: Hvis vi i stedet veelger at fortsaette med den fastfrosne ejendomsvaerdi,
vil det sa betyde en faldende andelskronevaerdi?

Svar fra dirigenten: Ja, i forhold til det i regnskabet for 2021 anfg@rte veerdier, sa vil det betyde en lavere
andelskroneveerdi.

Referat fra den ordinaere generalforsamling i Boligselskabet Isafjord A.m.b.a. den 15. marts 2022
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Kommentar fra dirigenten: Vi administrerer mange andelsboligforeninger, og vi ser et overtal af
foreninger, der vaelger at bryde ud af fastfrysningen, som der laegges op til her. Man kan ikke sige noget
om, hvad der er rigtigt og forkert her. Det er op til den enkelte at afggre.

Dirigenten henledte opmaerksomheden p3, at der i regnskabet er lavet en hensaettelse til
vedligeholdelse pa 22 mio. kr., hvilket er en forhgjelse pa 2 mio. kr. i forhold til aret fgr. Det er en
forpligtigelse foreningen har, nar der budgetteres med store vedligeholdelsesudgifter i fremtiden.

Spergsmal fra andelshaver 7: Har bestyrelsen s@gt radgivning omkring, hvorvidt der skulle anbefales
fortsat fastholdelse eller brud med fastholdelsen af ejendomsveaerdien? Har advokaten erfaringer med,
hvad andre ggr?

Svar fra dirigenten: Fgrst og fremmest har man ikke set nogen effekt af den nye lovgivning, der tradte i
kraft 1/7-2020. Markedet for udlejningsejendomme har vaeret fortsat stigende — og det interessante og
mest usikre bliver om der kommer yderligere rentestigninger som fglge af krigen i Ukraine.
Kommentar fra bogholder, Jari L. Jensen: Jeg har talt med valuaren inden for den seneste uge. En
valuarvurdering er ret rentefglsom, men de seneste rentestigninger pa realkreditlan har ikke haft effekt
pa krav til afkast pa investering i udlejningsejendomme. Hvis rentestigninger viser sig at veere
vedvarende kan det ikke udelukkes, at det kan fa en effekt.

Kommentar fra andelshaver 7: Jeg mener, at det mest sikre ville vaere at vente med at udnytte vaerdien
af en ny valuarvurdering indtil naeste ar — og altsa fastholde ejendomsveerdien fra regnskabet for 2020.
Sa kender vi bedre konsekvenserne af krigen, da den nuvaerende veerdistigning nemt er vaek igen ved
bare en lille rentestigning/stigning i afkastrenten.

Kommentar fra andelshaver 70: Der kan jo ogsa komme andre ting, der pavirker renten i begge
retninger, sa vi ved ikke, om det er mere sikkert at vente.

Kommentar fra andelshaver 88: Vi taler hvert ar om, at ejendommens vaerdi vil falde — men det er stort
set aldrig sket. Vi b@gr gd med den nye valuarvaerdi, som anfgrt i det udsendte regnskab.

Kommentar fra andelshaver 36: Efterspgrgslen efter boliger i Kgbenhavn vil fortsaette. Jeg tror pa en
fortsat stigning i ejendomsveerdien.

Kommentar fra andelshaver 5: Jeg er enig i, at vi bgr vente med at indregne den nye ejendomsveerdi i
regnskabet. Det vil kun gavne de, som skal salge, eller de som skal optage lan.

Spergsmal fra andelshaver 154: Hvis vi fortsat veelger fastfrysning, vil det sa vaere sadan fremover?
Svar fra dirigenten: Nej, men omvendt hvis der brydes med fastfrysningen nu, sa kan man ikke ga
tilbage til fastfrysning igen.

Kommentar fra andelshaver 7: Hvis vi fastholder fastfrysning af veerdien, sa kan vi tage stilling igen til
naeste ar — eller aret efter. Pga. de seneste ugers urolighederne sa bgr vi vente og se det an.
Bestyrelsen burde i gvrigt have forberedt et bedre beslutningsgrundlag til sa vigtigt et emne.
Kommentar fra andelshaver 97: Jeg fglger rigtig meget med i, hvad er skrives og siges. Alle siger, at der
kommer til at ga rigtig lang tid, fgr vi er tilbage til “7normalen” igen.

Kommentar fra andelshaver 88: Jeg har talt med min bank, som mener, at stigningen i den lange rente
ikke bider sig fast. Vi afggr reelt om min andel med 11 andele skal vaere 400.000 kr. mere eller mindre
veerd.

Dirigenten: Vi gar til afstemning omkring regnskabet. Der stemmes om regnskabet, som det er fremlagt
af bestyrelsen — altsa hvor der anvendes en ny ejendomsveerdi ifglge den nye valuarvurdering og med
en hensattelse pa 22 mio. Hvis dette regnskab godkendes, sa har foreningen forladt muligheden for
fastfrysning af ejendomsvaerdien fremover.

Hvis man mener, at der skal fortseettes med fastholdelse af ejendomsvaerdien, der blev anvendt i
regnskabet for 2020, sa skal man nu stemme imod.
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Afstemningsresultat:

For stemte 42 andelshavere
Imod stemte 24 andelshavere
Blankt stemte 7 andelshavere

Regnskabet er hermed godkendt, som det er forelagt/udsendt uden aendringer.

Fremlaeggelse og godkendelse af budget og vedligeholdelsesplan for indevaerende ar og beslutning
om &ndring af boligafgiften

Det udsendte budget for 2022 og vedligeholdelsesplan blev gennemgaet af foreningens bogholder, Jari
L. Jensen, der bl.a. fremhaevede fglgende:

» der er ndet en milepzel i forhold til de seneste ars beskedne huslejestigninger, idet de nu
tilsammen giver en arlig merindtaegt pa ca. 1 mio. kr. Der indstilles i ar ingen fremtidig
huslejestigning. Det kan komme igen, men lige nu og her ses ikke et stort behov for yderligere
stigninger i huslejen.

> vihar oplevet og vil fortsat opleve stigninger i ejendomsudgifterne til affaldsgebyr, el- og
vandforbrug. Det kan heller ikke udelukkes, at stigende energipriser betyder, at der pa et
tidspunkt ma ske en stigning i den enkelte andelshavers acontobetalinger til varme/varmt vand.
Jeg holder gje med udviklingen, og det vil naturligvis blive meldt ud i god tid, hvis der skal ske
2&ndringer i betalingen.

> der er afsat et st@rre belgb til forbedringer i garden. Et par bestyrelsesmedlemmer har ideer til
indretning af garden. Et par beboere har meldt sig til et gardudvalg, som jeg forestiller mig blive
inddraget.

> renovering af foreningens kontor vil ske i etaper, da det ikke har vaeret muligt at indhente
tilbud pa en samlet entreprise. Derfor viderefgres budgettet fra 2021 til 2022.

» hvis budgettet vedtages, er der afsat 125.000 kr. til udskiftning af traedaekket i garden samt
110.000 kr. til etablering af et nyt vandbehandlingsanlaeg.

» der budgetteres med nasten useendrede administrationsudgifter. Dog noget mere til advokat,
da der udover denne generalforsamling ogsa er afholdt en ekstraordinzer generalforsamling i
januar. Derudover kgrer der lige nu en lille sag med en af erhvervslejerne, hvor det har vaeret
ngdvendigt med juridisk bistand. Sagen forventes afsluttet i ar.

> vedligeholdelsesplanen for 2022 er hovedsageligt vedrgrende det igangvaerende
renoveringsprojekt pa varmtvandsrgr og toiletfaldstammer. Trods dette dyre projekt, sa er det
hensigten, at der ikke optages yderligere l1an, men at projektet finansieres af opsparede midler
og treek pa kassekreditten. Dette traek forventes hurtigt at blive ‘indhentet’ — og Igbende
deponeringer fra andelsoverdragelser hjalper til at holde renteudgifterne nede.

> kigger vi pa den lidt laengere bane, sa ligger der store projekter og venter pa os. Dermed bliver
der nok ikke ved med at vaere penge i kassen. Vores sunde gkonomi giver os et godt grundlag
for at optage |an pa fornuftige vilkar, nar det bliver ngdvendigt.

Spergsmal fra andelshaver 58: Hvor lang leveringstid er der pa vandbehandlingsanlaegget fra LAGUR?
Svar fra bogholder: | tilbuddet skrives der 4-5 uger.

Kommentar fra andelshaver 5: Jeg har kigget lidt pa LAGUR. Det er ikke pavist, at deres Igsning hjalper.
HOFOR har udmeldt, at de er i gang med at @&ndre pa vandets hardhedsgrad i bl.a. Kgbenhavn. Inden
for 4-5 ar burde vi maerke resultatet af dette. Derfor bgr vi ikke investere i LAGUR.
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Kommentar fra varmemester, Claus Rasmussen: Jeg har talt med nogle VVS’ere, og ingen kan bekrafte,
at det virker. Der findes forskellige metoder — lige fra anvendelse af magneter til brug af kemi.
Spgrgsmal fra andelshaver 48: Er andre firmaer blevet spurgt?

Svar fra bestyrelsesmedlem, Julie: JA, via vores radgivere i A4 har ogsa BWT givet et tilbud. De var
meget dyrere, sa derfor teenkte vi, at det skulle prgves af med en relativ billig I@sning.

Kommentar fra varmemester: Hvis man vil prgve det af, sa kunne man maske ngjes med at sette et
anlaeg op i 1 af vores 5 vandstik.

Spergsmal fra andelshaver 125: Hvad er status pa vores port i garden?

Svar fra Julie: Der er gang i undersggelser omkring automatisk post, der abnes ved anvendelse af et
briksystem. Ulempen er s3, at porten ikke kan abnes ved strgmsvigt.

Kommentar fra andelshaver 125: Det skal sikres, at det ogsa virker om vinteren.

Kommentar fra andelshaver 67: Ved xldreboligerne her i kvarteret har de automatiske porte, som
virker rigtig fint.

Kommentar fra andelshaver 84: Jeg har ogsa god erfaring med automatiske porte andre steder, som
virker godt.

Spergsmal fra andelshaver 5: Arbejder bestyrelsen med et idekatalog indeholdende fx skraldesug,
fremfgring af 400w til alle lejligheder, sikkerhedsdgre?

Svar fra Julie: Der arbejdes med rigtig mange ideer, men de skal ikke kun komme fra bestyrelsen. Alle
skal g@re en indsats, sa det ikke strander pa bestyrelsesmedlemmernes manglende tid til at seette gang
i sa mange ting.

Kommentar fra andelshaver 49: Jeg stemmer for nye sikkerhedsdgre. De holder pa varmen, giver mere
sikkerhed for indbrud og holder st@j fra opgang og gade ude.

Dirigenten satte budget og vedligeholdelsesplan for 2022 til afstemning. Da der var en vis modstand
mod vandbehandlingsanlaegget fra LAGUR, sa saettes budgettet fgrst til afstemning inkl. udgiften til
dette.

Afstemningen viste et stort flertal imod budgettet inkl. vandbehandlingsanlaegget.

Efterfglgende stemtes der om budget og vedligeholdelsesplan 2022 UDEN vandbehandlingsanlaegget
fra LAGUR. Dette blev vedtaget med et overvaeldende flertal. Korrigeret budget udsendes med
referatet (se bilag 1).

Budget 2022 og vedligeholdelsesplan 2022 er hermed godkendt.

Indkomne forslag

Behandling af forslag 1, som har tre underforslag, der alle drejer sig om korrektion og praeciseringer i
tidligere beslutninger omkring altanprojektet. Bestyrelsesmedlem Julie Bay motiverede forslagene, som
er et resultat af, at ikke alle scenarier er taenkt til ende i det nuvaerende projekt. Under samtaler med
radgivere pa projektet opstar tvivisspgrgsmal og henvendelser fra beboere giver anledning til se
anderledes pa nogle forhold.

Efter anmodning blev de tre forslag sat til afstemning hver for sig.

Forslag 1.1 blev vedtaget med overvaldende flertal.
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Forslag 1.2 blev vedtaget med overvaldende flertal.

Drgftelser vedr. forslag 1.3:

Kommentar fra andelshaver 115: Jeg finder det betaenkeligt, at nogle fa beboers forhold skal afggres af
alle gvrige beboere.

Spgrgsmal fra andelshaver 86: Er det korrekt forstaet, at i Isafjordsgade 1 kan man ikke fa en fuld
facadealtan? Og er det pga. indkig til naboerne? Er der ikke regler for, hvor mange meter der skal vaere
fra en altan til naboernes vinduer, hvor der er direkte indkig? Det ma ogsa gaelde pa private arealer,
som i vores gard.

Svar fra bestyrelsesmedlem, Julie: Ifglge vores radgiver, sa er der i Kgbenhavns kommune ikke regler
for indkig for altaner i garden. Lejlighederne i Isafjordsgade 1, 1.-4. sal kan sgge om fuld facadealtan
mod gaden og ellers franske altaner mod garden, hvor det teknisk er muligt.

Spgrgsmal fra andelshaver 43: Der var drgftelse og forslag oppe til den ekstraordinaere
generalforsamling i januar. Hvorfor er det ikke undersggt allerede dengang?

Svar fra bestyrelsesmedlem, Julie: Netop debatten pa den ekstraordinaere generalforsamling har givet
anledning til de forslag, som vi har med her i dag.

Kommentar fra andelshaver 82: Gener ma sla fordele. Sa hvis nogle beboere far gener af, at andre skal
have en fordel, sa bgr det ikke kunne gennemfgres.

Kommentar fra varmemester, Claus Rasmussen: Jeg har gentagne gange naevnt, at der i murveerket er
indlagt rigtig mange jerndragere pga. seetningsskader. Er det undersggt ordentligt, om de ikke er en
hindring for etablering af altanerne?

Svar fra bestyrelsesmedlem, Julie: Radgiverne pa projektet har faet alle oplysninger om jerndragerne.
De mener, at projektet kan gennemfgres, men der skal naturligvis foretages nogle grundigere
undersggelser m.v., inden det endeligt kan sattes i gang.

Dirigenten satte herefter forslag 1.3 til afstemning. Afstemningsresultat:

For stemte 22 andelshavere.
Imod stemte 1 andelshaver.
Blankt stemte mange andelshavere.

Forslag 1.3 blev dermed vedtaget.

Behandling af forslag 2, som blev motiveret af forslagsstiller andelshaver 7: Jeg har erfaret, at der sker
udlejning af telt, borde og baenke indkgbt af foreningen. Sa jeg synes, at reglerne bgr sta i vores
husorden.

Bestyrelsen tilkendegav sin tilslutning til forslaget.

Kommentar fra andelshaver 112: Det skal sikres, at opsatning og nedtagning ikke pahviler
varmemesteren.

Kommentar fra andelshaver 157: Det bgr altid vaere andelshaveren, der lejer materialet, som har det
fulde ansvar for forsvarlig opsaetning og korrekt nedtagning — herunder renggring af savel telt, borde og
bzaenke samt popcornmaskinen. Det bgr tilfgjes forslaget.

Spgrgsmal fra andelshaver 67: | forslaget indgar adgang til kekkenet i foreningens lejlighed. Vil der sa
ikke ogsa veere adgang til resten af kontoret?
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Svar fra forslagsstiller: Derfor skal det ske ifglge aftale med et bestyrelsesmedlem, som skal tage
ansvaret for korrekt anvendelse af kgkkenet.

Forslaget blev sendt til afstemning, og det blev vedtaget med et stort flertal.

Behandling af forslag 3, som blev motiveret af forslagsstiller andelshaver 5. Der naevntes bl.a. at andre
naboforeninger har lignende ordninger — og at nu, hvor kontoret skal renoveres, kunne det give god
mening at indrette et beboerhotel i et af rummene med adgang til toilet og tekgkken.

Kommentar fra varmemester: Der er ikke plads til at rykke kontor og mgdelokale sammen. Andre
foreningen har administration ude i byen, sa de har bedre plads. Et andet forslag kunne vaere at salge
lejligheden og i stedet indrette kontor og beboerhotel i en af forretningerne, nar en sadan bliver ledig
naeste gang.

Kommentar fra andelshaver 84: Bestyrelsen kender forholdene pa kontoret. Jeg vil lade dem afggre,
hvad der er muligt.

Kommentar fra Julie: Det ser sveert ud lige nu. Vores bekymring er vores bogholder, som bruger mange
timer pa kontoret.

Kommentar fra bogholder: Jeg er som sadan ikke mod en ide om beboerhotel. Jeg anvender kontoret
mange timer hver uge. Det er bade morgen, middag, aften — og nogle gange ud pa natten. Hvis min
fleksibilitet omkring anvendelse af kontoret bliver indskraenket, sa ma jeg overveje, om jeg kan
fortsaette hvervet.

Kommentar fra med-forslagsstiller andelshaver 7: Vi kunne andre forslaget til, at der ved renoveringen
skulle ske forberedelse til et beboerhotel i fremtiden.

Efter naermere overvejelse valgte begge forslagsstillere at traekke forslaget. Forslag 3 bortfalder derfor.

Behandling af forslag 4, der motiveres af forslagsstiller andelshaver 5. Det er et genopslag af samme
forslag, som blev vedtaget sidste ar. Da det har vist sig, at opgaven ikke kan udfgres for et budget pa
50.000 kr., indstilles forslaget nu med et budget pa 100.000 kr.

Sp@rgsmal fra andelshaver 115: Kan skuret ikke rives ned og et nyt opfgres for samme pris.
Svar fra forslagsstiller: Nej, det tror jeg ikke er muligt. Men skuret skal renoveres, da taget er ved at ga
til.

Forslaget blev sendt til afstemning med fglgende resultat (flere har forladt generalforsamlingen fgr
denne afstemning):

For forslaget stemte 38 andelshavere.
Imod forslaget stemte 0 andelshavere.

@vrige tilbagevaerende andelshavere stemte blankt.

Forslag 4 blev dermed vedtaget.
Budget 2022 korrigeres med denne post pa 100.000 kr. Se bilag 1.

Behandling af forslag 5, der blev motiveret af forslagsstiller andelshaver 92. Jeg har lavet en grundig
undersggelse af, hvordan reglerne for hold af hund er i andre foreninger i nabolaget. Jeg har spurgt ind
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til, hvilke problemer der opleves — og hvordan de er blevet behandlet. De primaere problemer har
veeret:
1) Lgse hunde i garden, som i dette forslag ikke vil vaere tilladt
2) En enkelt klage over en hund, som peb til gene for naboer. Efter dialog med hundeejeren
blev det Igst. Dette forslag har ogsa regler for, hvordan det skal handteres.
3) En formodning om, at nu far alle en hund. Det ville vaere usandsynligt, da det ikke er sddan
andre steder. Det fleste far relativt sma hunde.

Kommentar fra andelshaver 70: Det kan vaere sveert at definere, hvad sma hunde er, hvis kun det er
tilladt.

Kommentar fra forslagsstiller: Her er ingen begraensninger i forhold til hundens stgrrelse.

Kommentar fra varmemester, Claus: Vi kan ikke finde ud af overholde andre simple regler i foreningen,
som fx affaldssortering og ting pa feellesarealer, sa jeg tror ikke pa, at det bliver bedre her.

Kommentar fra andelshaver 82: Jeg har darlig erfaring med hunde, der hvor jeg boede fgr.

Kommentar fra forslagsstiller: Jeg forstar godt jeres bekymringer, men mine undersggelser viser, at der
ikke er store problemer andre steder, hvor hunde er tilladt.

Kommentar fra andelshaver 84: Jeg ville elske, at vi matte fa lov at have hund.

Kommentar fra andelshaver 112: Det kan blive et minefelt for, hvornar vi er gode naboer, hvis der
kommer klager.

Kommentar fra andelshaver 70: Jeg har gode erfaringer med hundehold, der hvor jeg boede fgr.
Kommentar fra dirigenten: Vi kender til mange foreninger, hvor der tillades hundehold. Mange oplever
ingen problemer, mens andre har udfordringer med det.

Kommentar fra andelshaver 156: De, som anskaffer sig en hund, ma vi tiltro, vil passe godt pa hunden,
sa den ikke er til gene for andre.

Forslaget blev sendt til afstemning — og resultatet af afstemningen blev:

For forslaget stemte 33 andelshavere.
Imod forslaget stemte 24 andelshavere.
@vrige tilstedeveerende andelshavere stemte blankt.

Forslag 5 er dermed vedtaget.

9) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter samt fastsattelse af bestyrelseshonorar
Pa dirigentens forespgrgsel tilkendegav de 2 pa valg vaerende bestyrelsesmedlemmer, at de var villige
til genvalg, men at de ikke ville sta i vejen for nye friske kreefter.
Dirigenten oplyste, at der derudover skulle beszettes en ledig plads — og forespurgte forsamlingen om
nogen havde lyst til at stille op. Ingen meldte sig — men Anders Bo Petersen (andelshaver 125), der
tidligere matte forlade generalforsamlingen, havde afleveret et skriftligt tilsagn om at stille op til
bestyrelsen.
Da ikke andre meldte sig, foregik valget af bestyrelsesmedlemmer som fredsvalg. Dirigenten meddelte
samtidig, at den ene af de tre valgte poster ville vaere for 1 ar, da den ledige plads skyldtes et
bestyrelsesmedlems udtreeden i utide pga. flytning fra foreningen. Den 1-arige post blev tildelt Anders
Bo Petersen.
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Medlem af den nye bestyrelse er herefter:
Sus Hartung (pa valg i 2023)
Jacob Herrestrup (pa valg i 2023)
Anders Bo Petersen (pa valg i 2023)
Peter K. Larsen (pa valg i 2024)
Julie Bay Wedebye (pa valg i 2024)

Derefter afvikles valg til de 2 poster som suppleanter. Til dette tilkendegav
René Bay Wedebye
Michael Henriksen

at de gerne ville stille op.
Da andre ikke meldte sig, blev de to valgt som bestyrelsens nye suppleanter for en 1-arig periode.

Bestyrelseshonoraret vedtages som uaendret 75.000 kr. pr. ar til fordeling blandt
bestyrelsesmedlemmerne efter indbyrdes aftale.

10) Valg af revisor
Generalforsamlingen vedtog genvalg af foreningens revisor, Beierholm.

11) Eventuelt
Andelshaver 5 gnskede at ggre andelshaverne opmaerksomme pa, at man kan anvende foreningens
anciennitetsliste, hvis szerligt store lejligheder skulle saelges. Dette for at tilgodese andre andelshavere i
foreningen, som gnskede mere plads. Andelshaver 5 havde hgrt om en henvendelse til foreningen,
hvor anvendelse af anciennitetslisten blev afsldet, da der ikke var tid. Det var rigtig sergerligt.

Kommentar fra andelshaver 109: Det er mig, som har den pagseldende andel til salg. Grunden til, at
anciennitetslisten ikke kunne anvendes, var, at det skulle ga meget staerkt med at finde en kgber, da vi
skulle rykke hurtigt pa kgb af anden bolig.

Kommentar fra bogholder, Jari: Jeg blev, som andelshaver 109 naevner, spurgt omkring
anciennitetslisten, men det administrative arbejde med salg over listen, kraever noget tid. Det var ikke
rigtigt muligt her. Ellers er alle velkommen til at henvende sig omkring anciennitetslisten — og reglerne
kan findes pa foreningens hjemmeside.

Der var ikke andre, som gnskede ordet.
Dirigenten lukkede generalforsamlingen med en tak for deltagelsen til de fremmgdte.

Godkendelse af referat:
Naerveerende referat godkendes hermed i henhold til digital signering af:

Dirigent: Kenneth Gudmundsson
Bestyrelsen: Peter K. Larsen, Sus Hartung, Jacob Herrestrup, Julie Bay Wedebye og Anders Bo Petersen

Bilag til referatet:
Bilag 1: Ajourfgrt budget 2022
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