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Boligselskabet Isafjord

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

Boligselskabet Isafjord
Njalsgade 30A
2300 Kegbenhavn S
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Regnskabsar: 01.01 - 31.12
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Boligselskabet Isafjord

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 for Boligselskabet
Isafjord.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven samt
andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 1. marts 2023

Bestyrelse

Peter Kjeldgaard Larsen Sus Hartung Jacob Herrestrup
Formand

Anders Bo Petersen Julie Bay Wedebye

Vedtaget pa generalforsamling den 21. marts 2023.

Dirigent
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Boligselskabet Isafjord

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Boligselskabet Isafjord

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Boligselskabet Isafjord for regnskabsdret 01.01.22 -
31.12.22, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
loven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gseldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhsengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedregrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.
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Boligselskabet Isafjord

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdsekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisions-
bevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerk-
som pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrack-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.
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Boligselskabet Isafjord

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Sgborg, den 1. marts 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Alsted

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34080
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Note

0 N o oW N e

Boligselskabet Isafjord

Resultatopgorelse

2022 2021

DKK DKK

Boligafgifter, beboelse 5.882.112 5.722.272
Lejeindteegter, erhverv 748.589 725.890
Indmeldelsesgebyr m.v. 35.000 49.000
@vrige indtaegter 2.400 9.200

Indtaegter i alt

6.668.101 6.506.362

Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Driftsomkostninger

@vrige ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

-762.568 -473.329
-6.613.191 -855.74b
-1.443.602 -1.332.043

-658.986 -495.269

-7156.800 -724.035

-72.326 -89.330

-356.859 -336.564

-71.250 -150.000

Omkostninger i alt

-10.594.582 -4.456.315

Resultat for finansielle poster

-3.926.481 2.050.047

Finansielle indteegter 270.884 26.159
Finansielle omkostninger -34.277 -38.268
Finansielle poster i alt 236.607 -12.109

Resultat for skat

Skat af arets resultat

-3.689.874 2.037.938

0 -34.914

Arets resultat

-3.689.874 2.003.024

Forslag til resultatdisponering

Overfert til "Andre reserver”
Overfort restandel af arets resultat

0 2.000.000
-3.689.874 3.024

I alt

-3.689.874 2.003.024
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Boligselskabet Isafjord

Balance

AKTIVER
31.12.22 31.12.21
Note DKK DKK
10 Ejendom 390.200.000 382.900.000
Materielle anleegsaktiver i alt 390.200.000 382.900.000
Anleegsaktiver i alt 390.200.000 382.900.000
Tilgodehavende hos beboere 7.648 2.604
Selskabsskat 6.000 5.086
Andre tilgodehavender 2.710 79.816
Periodeafgreensningsposter 4235 106.970
Tilgodehavender i alt 20.593 194.476
Likvide beholdninger 1.769.104 3.632.108
Omsatningsaktiver i alt 1.789.697 3.826.584
Aktiver i alt 391.989.697 386.726.584
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Note

11

11

12
13

14
15
16
17
18

Boligselskabet Isafjord

Balance

PASSIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Indskudskapital 245.049 245.049
Reserve for opskrivninger 359.161.516 351.861.516
Overfort resultat 4.171.228 7.861.102
Egenkapital for andre reserver 363.577.793 359.967.667
Andre reserver 22.000.000 22.000.000
Andre reserver i alt 22.000.000 22.000.000
Egenkapital i alt 385.577.793 381.967.667
Geeld til realkreditinstitutter 2.381.135b 2.831.486
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.381.135 2.831.486
Geeld til realkreditinstitutter 180.773 182.404
Modtagne forudbetalinger og deposita 413.446 401.406
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 528.151 603.012
Anden geeld 2.908.399 740.609
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.030.769 1.927.431
Geaeldsforpligtelser i alt 6.411.904 4.758.917
Passiver i alt 391.989.697 386.726.584

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi

Fordeling af andelsveerdi m.v.

Lovkreevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi
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Boligselskabet Isafjord

Egenkapitalopgorelse

Reserve for

Indskuds- opsKkriv- Overfort Andre
Belgb i DKK kapital ninger resultat reserver
Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 -
31.12.21
Saldo pr. 01.01.21 245049 316.261.6516  7.858.078 20.000.000
Regulering, opskrivning af ejendom 0 35.600.000 0 0
Regulering andre reserver 0 0 -2.000.000  2.000.000
Arets resultat 0 0 2003024 0
Saldo pr. 31.12.21 245049 351.861.616  7.861.102 22.000.000
Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 -
31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 245049 351.861.616  7.861.102 22.000.000
Regulering, opskrivning af ejendom 0  7.300.000 0 0
Arets resultat 0 0 -3.689.874 0
Saldo pr. 31.12.22 245049 359.161.616  4.171.228 22.000.000
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Boligselskabet Isafjord

Noter

2022 2021

DKK DKK
1. Vedligeholdelse, lobende
Blikkenslager og Techem 77.652 148.616
Elektriker 35.210 16.287
Murer 19.500 46.750
Lasesmed 9.290 32.288
Renovering af treedsek i gard 146.213 0
Vedligeholdelse af opgange og dere 437.295 10.625
@vrig vedligeholdelse 37.408 48.837
Udskiftning af varme- og varmtvandsmalere 0 169.926
Lalt 762.568 473.329
2. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Vedligeholdelsesplan 0 855.745
VP varmtvandsrer og toiletfaldstammer 6.211.740 0
VP udskiftning af keelderdere 35.566 0
VP eendring af tag pa storskraldsskur 115.500 0
VP udskiftning af varmevekslere 250.385 0
Lalt 6.613.191 855.745
3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 1.218.053 1.116.896
Forsikringer 225.549 215.147
Lalt 1.443.602 1.332.043
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Boligselskabet Isafjord

Noter

2022 2021

DKK DKK
4. Forbrugsafgifter
El 1657.257 56.013
Vand 398.763 436.210
Varme 2.966 3.046
Ialt 558.986 495.269
5. Driftsomkostninger
Lon 464.909 457.628
ATP og andre omkostninger til social sikring 6.392 6.155
Feriepenge 16.189 73.924
Lon til viceveert m.v. i alt 487.490 537.707
Viceveertsservice 56.918 15.818
Rengeringsartikler m.v. 1.918 500
Trappevask 128.825 128.005
Gard og have 40.649 42.005
Renholdelse i alt 228.310 186.328
Lalt 715.800 724.035
6. Ovrige ejendomsomkostninger
Forbrugsmalere m.v. 17.823 35.000
Abonnementer 15.863 15.450
Grundabonnement Bryggenet 38.640 38.880
Ialt 72.326 89.330

BeEIleErRHOLM

VI SKABER BALANCE

13

Penneo dokumentnagle: IZUQT-D63PK-XG21A-UMHCA-NGJVB-40VUF
Penneo dokumentnggle: SZA80-U3JDI-6EKTP-MK1PE-E0A66-KSJL4



Boligselskabet Isafjord

Noter

2022 2021

DKK DKK
7. Administrationsomkostninger
Telefon og internet 5.668 4761
Kontorartikler, porto m.v. 616 2.321
Generalforsamling og bestyrelsesmeder m.v. 18.414 15.196
Administration 164.830 154.830
Revision og regnskabsmeessig assistance 49.375 69.375
Mindre anskaffelser 780 13.602
Advokathonorar 76.551 43.750
Bankgebyr og andre gebyrer 18.865 18.450
Administrationssystemer 10.954 9.585
Diverse 9.007 2.346
Personaleomkostninger 1.799 2.348
Lalt 356.869 336.564
8. Ovrige foreningsomkostninger
Konsulent 0 93.750
Bestyrelseshonorar 71.250 56.250
I alt 71.250 150.000
9. Finansielle omkostninger
Renter, realkreditinstitutter 10.825 15.089
Renter, bankkonto 23.452 22.671
Renteomkostninger i gvrigt 0 508
Lalt 34.277 38.268
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Boligselskabet Isafjord

Noter
31.12.22 31.12.21
DKK DKK

10. Ejendom
Kostpris pr. 01.01 31.038.484 31.038.484
Kostpris pr. 31.12.22 31.038.484 31.038.484
Opskrivninger pr. 01.01 351.861.516 316.261.516
Opskrivninger i aret 7.300.000 35.600.000
Opskrivninger pr. 31.12.22 359.161.516 351.861.516
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.22 390.200.000 382.900.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pd baggrund af en valuarvurdering af 26.
januar 2023 af ejendomsmeegler og valuar Stig Plon Kjeldsen og Jacob Lund, Nordicals.

Valuarvurderingen anvender en afkastbaseret model (DCF-modellen) til at opgere
dagsveerdien, og er baseret pa en afkastsats pa 3,5 %. En s&endring i den anvendte afkastsats
kan have veesentlig betydning for veerdianseettelsen. Ved en stigning i afkastkravet pa 0,25%-
point vil veerdien af ejendommen, alt andet lige, falde med DKK 34,5 mio. Tilsvarende vil et
fald i afkastkravet pa 0,25%-point, alt andet lige, medfere en veerdistigning pa DKK 40,0 mio.

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo
hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi. Afkastkravet er
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og
gvrige risikoprofil.
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Boligselskabet Isafjord

Noter
11. Geeld til kreditinstitutter
Regnskabs- Regnskabs-
maessig veerdi  meessig veerdi
Belgb i DKK 31.12.22 31.12.21
BRFKredit, F5, -0,19%, 2038, rentetilpasing 01.04.26 2.561.908 3.013.890
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.561.908 3.013.890
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgaeld
Belgb i DKK 31.12.22 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet gaeld:
Geeld til realkreditinstitutter 2.561.908 180.773  2.381.1356  2.014.829
[alt 2.561.908 180.773  2.381.136  2.014.829
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
12. Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Afsat revisor 55.000 55.000
Skyldige omkostninger 473.151 548.012
Ialt 528.151 603.012
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Boligselskabet Isafjord

Noter
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
13. Anden gzeld

Indevaerende ars varmeregnskab:
Opkraevet acontovarme 1.289.601 1.286.560
Afholdte udgifter til opvarmning -898.846 -994.742
Varmeregnskab i alt 390.755 291.818
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 22.933 70.113
ATP og andre sociale ydelser 1.993 1.927
Feriepengeforpligtelse til funktionaerer 69.992 71.086
Medarbejderrelaterede forpligtelser i alt 94.918 143.126
Andelsoverdragelse m.v. 2.395.339 268.165
Altanregnskab 27.387 37.500
@vrig anden geeld i alt 2.422.726 305.665
Anden geeld, kortfristet i alt 2.908.399 740.609

14. Eventualforpligtelser

Der er ikke afsat udskudt skat af den del af ejendomsopskrivningen, der kan henferes til

erhvervslejemalene.

15. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev pa nominelt t. DKK 7.000, der giver pant i foreningens ejendom,
hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 390.200. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for

kassekredit i Arbejdernes Landsbank.

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant i foreningens ejendom, hvis regnskabs-

maessige veerdi udger t.DKK 390.200. Realkreditpantebrevene ligger til sikkerhed for real-
kreditforeningen for prioritetsgeeld, t.DKK 2.562, med oprindelig hovedstol pa t.DKK 9.672.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes keb af andele.
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Boligselskabet Isafjord

Noter

16. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdianssettelse i henhold til andelsboligforeningslovens §5,
stk. 2, litra b, (den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering):

31.12.22
DKK
Foreningens egenkapital for andre reserver 363.577.793
Enheder i alt 888
Veerdi pr. enhed 409.434,45
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen d. 15.03.22) 405.368,99
17. Fordeling af andelsveerdi m.v.
Fordeling af andelsveerdien pé typer af andele:
Type Beskrivelse 01.01.2023 01.01.2022 01.01.2021
4 Andelsbolig, 2 veerelser, 4 enheder 1.637.738 1.621.476 1.461.102
5 Andelsbolig, 2% veerelser, 5 enheder 2047172 2.026.845 1.826.378
6 Andelsbolig, 3 vaerelser, 6 enheder 2.456.607 2.432.214 2.191.653
7 Andelsbolig, 3% veerelser, 7 enheder 2.866.041 2.837.583 2.556.929

Boligselskabet er ejer af et kontor og 4 erhvervslejemal
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Boligselskabet Isafjord

Noter

18. Lovkreaevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi

Lovkrsevede negleoplysninger om foreningens wkonomi

Nagleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvin

31.12.22  31.12.21 31.12.22 311221  31.12.20

B1  Andelsboliger 163 163 13.711 13.711 13.711
B2  Erhvervsandele 1 1 63 63 63
B3  Boliglejemal 0 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 4 4 491 491 491

@vrige lejemal (keeldre,
Bb5 garager m.v.) 0 0 0 0 0
B6  Andelsboliger i alt 168 168 14.265 14.265 14.265
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskronevaerdien:

Andet
C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Andet
C3  Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

888 enheder. 1 enhed = 1/2 veerelser
D1 Foreningens stiftelsesar:

1926
D2 Ejendommens opferelsesar:

1926-27

Ja Nej

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
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Boligselskabet Isafjord

Noter

18. Lovkreaevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat -

F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsvaerdien:
Valuarvurdering.
Ja Nej
F1A Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
DKK pr. kvin
31.12.22 31.12.21 311222 31.12.21
F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 390.200.000 382.900.000 27.354 26.842
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 22.000.000 22.000.000 1.542 1.542
31.12.22  31.12.21
F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af
ejendomsvaerdi 6 6
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeessige veerdi):
Ejendommens regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) x 100% 98 99
Ja Negj
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, if. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé foreningens X
ejendom)?
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Boligselskabet Isafjord

Noter

18. Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat -

Ultimomanedens indtsegt
(uden fradrag for tomgang,

tab m.v.) * 12 méneder

DKK pr.
andelskvm pr. &r

2022 2021 2022 2021
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 5.882.112 5.722.272 427 415
H2  Erhvervslejeindteegter 751.344 725.892 bb 53
H3 Boliglejeindtaegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm

Belgb i DKK 31.12.22 31.12.21

Veerdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa

balancedagen (B1 + B2):

K1 Andelsveerdi

K2  Geeldsforpligtelser — omsaetningsaktiver

26.396 26.134
336 68

K3  Teknisk andelsveerdi (K1 + K2)

26.732 26.202

DKK pr. andelskvm

Belegb i DKK 2022 2021 2020
Veerdier for regnskabsaret/andelsboligernes areal
pé balancedagen (B1+B2):
J Arets resultat -268 145 27
R Arets afdrag 13 13 13
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Boligselskabet Isafjord

Noter
18. Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat -
DKK pr. kvim

Belgb i DKK 2022 2021 2020

Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa

balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, lgbende 53 33 32
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 464 60 177
M3 Vedligeholdelse i alt 517 93 209
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Boligselskabet Isafjord

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedteegter.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

Boligafgifter, lejeindtsegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter m.v., der vedrerer regnskabsperioden, er indtegtsfert i resultat-
opgerelsen.

Omkostninger

Ombkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger samt gevinster og
tab péa prioritetsgeeld.

Skat af arets resultat

Arets skat udger arets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for aret geeldende
skatteprocent.
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Boligselskabet Isafjord

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pa anskaffelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar
til brug, samt efterfglgende forbedringer.

Ejendommen males efterfelgende i balancen til dagsveerdi p& grundlag af en ekstern
valuarvurdering. Opskrivninger til dagsveerdi feres direkte pa egenkapitalen under "Reserve
for opskrivninger". Der afskrives ikke pa ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. I tilfselde hvor
dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere
dagsveerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven,
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb, der stilles forslag om pa foreningens ordineere
generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.
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Boligselskabet Isafjord

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgeeld males til kursveerdi pa statusdagen. Kursreguleringer indregnes i resultat-
opgerelsen.

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel veerdi (restgeeld).

Modtagne forudbetalinger og deposita

Modtagne forudbetalinger og deposita omfatter indbetalte deposita og forudbetalt husleje fra
lejere.
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