Forslag 1 stillet af bestyrelsen Bolig | selskabet
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ANDELSSELSKAB M.B.A.

Begrundelse:

Foreningens vedtaegter falger langt overvejende ABF’s standardvedtaegter. Dette forslag om aendring af 810
og 20 fglger saledes ABFs anbefaling. ABF skriver i den forbindelse:

Hejesteret afsagde den 25. august 2023 en dam, hvor det blev sl3et fast, at lejelovens
bestemmelser om lejers ansvar for installationer i baligen ikke kan anvendes analogt pa
andelshaver. Afggrelsen brad med den tidligere retstilstand pa omradet, hvor det har vaeret
antagelsen, at andelshaveren, der far en forandring udfert, har det objektive ansvar far eventuelle
skader forarsaget af forandringen - pa tilsvarende vis, som en lejer er ansvarlig i henhold til
lejeloven.

ABF har valgt at udarbejde en rakke tilfgjelser til forandringsbestemmelsen i § 10 som falge

af dommen. Tilfgjelserne i § 10 | ABF's standardvedtaegter kombinerer en razkke redskaber

til bestyrelsen med et objekfivt ansvar for den udfgrende andelshaver. Senere kabere af
andelsboligen indtraeder ikke | dette objektive ansvar. Bestemmelserne i ABF's standardvedtzegter
er udtryk for ABF's anbefalinger til andelsboligforeninger.

Oversigt over &ndringerne i §10 og § 20

« Bestyrelsen far mulighed for at kraeve at fa et projekt vurderet af fareningens fagmand for
andelshavers regning.

« Bestyrelsen far mulighed for at kraave, at der tegnes forsikring eller stilles sikkerhed, nar en
andelshaver vil foretage forandringer i boligen.

« Bestyrelsen far mulighed for at kraave, at fareningens fagmand ferer filsyn undervejs og ved
afslutningen af byggearbejder for andelshavers regning.

» Huvis ef arbejde skal udfares af autoriserede handvaerkere, skal andelshaver vise
dokumentation far auforisation og ansvarsforsikring, inden arbejdet ivaerkszettes.

« Sanktionsmuligheder ved andelshavers misligholdelse af forandringsbestemmelsen.
Andelshaver kan blive madt af krav om reetablering, herunder mulighed for, at foreningen
reetablerer for andelshavers regning.

« Tilfgjelse til eksklusionshestemmelsen om, at andelshaveren kan ekskluderes, hvis
andelshaveren foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10, og trods
pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist.

Indstilling:

Det foreslas, at foreningens vedtaegter §10 og 20 sendres, sa det svarer til nedenstdende ny formulering i
kolonnen til hgjre (Ordlyd 2024):
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Sammenligningsskema over forandringerne

& 10 Forandringer (Ordiyd 2014)

510 Forandringer (Ordlyd 2024)

Stk. 1

En andelshaver er berettiget til at foretage
forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk.

2 og 3. Forandringer skal udfgres handvaerks-
maessigt forsvarligt | overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og
andre offentlige farskrifter. Forandringer skal
anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden de ivaerkszettes. fc'

NB! | foreningens nuveerende
vedteegter er fristen 3 uger.

Stk. 2
@Pnskes forandringerne udfert af hensyn til
zeldre eller handicappedes saerlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennem-
farelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

S5tk. 3

Vurderer bestyrelsen, at den ansegte forandring
vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen
vil medfare vaesentlige gener for de gvrige
beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gare
indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Gar
bestyrelsen indsigelse, skal iveerksaettelse af
forandringen udskudes, indtil der er opnaet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet,
af indsigelsen var uberettiget.

Stk.1

En andelshaver er berettiget til at foretage for-
andringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4.
Forandringer skal udfares handvaerksmaessigt
forsvarligt i overensstemmelse med kravene

i byggelovgivningen, lokalplaner og andre of-
fentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes
skriftligt fil bestyrelsen senest 5 uger inden de
iveerksaettes.

Stk. 2

@nskes forandringerne udfert af hensyn til
zldre eller handicappedes saerlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennem-
farelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Stk. 3

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte foran-
dring vil stride mod stk.1, 2. pkt. eller at foran-
dringen vil medfare vaesentlige gener for de
pvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen
gare indsigelse inden 3 uger efter anmeldel-
sen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren
refunderer rimelige udgifter til at fa forandrin-
gen vurderet af en fagmand. Ger bestyrelsen
indsigelse, skal ivaerksaettelse af forandringen
udskydes, indtil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen
var uberettiget.
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& 10 Forandringer (Ordlyd 2024)

Stk. 4

Andelshavere i omkringliggende boliger er
forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er ngdvendigt for at udfare forandringen.
Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de bergrte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til
boligen skal varsles med 4 uger.

NB! | foreningens nuveerende

vedtaegter naevnes ingen varslingsfrist.

Stk. 5

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte

eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfzelde, hvor der kraeves byggetil-
ladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerksaettes,

NB! | foreningens nuveerende
vedtaegter er der i stk. 5 en tilfgjelse i
forhold til ovenneevnte. Se bemaerkning
nederst naeste side.

Stk. &4

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gen-
nemfarelse af, at andelshaveren tegner forsik-
ring eller stiller anden passende sikkerhed for
skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan end-
videre betinge en forandrings gennemfarelse
af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand farer
filsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, af
andelshaveren refunderer rimelige udgifter fil
forsikring og tilsyn.

Stk.5

Andelshavere i omkringliggende boliger er
forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er ngdvendigt for at udfare forandringen.
Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de bergrte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang fil
boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 6

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller
godkendte forandringers forsvarlighed og lov-
lighed, uanset om der er fart filsyn efter stk. 4. |
tilfzelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige farskrifter, skal filladelsen desuden
farevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkszet-
tes. Ved forandringer, der kraever udferelse af
autariserede handvaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handvaer-
kere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.
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& 10 Forandringer (Ordlyd 2014) § 10 Forandringer (Ordlyd 2024)

Stk. 7

Safremt en andelshaver lader en farandring
udfgre i strid med besternmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden
for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlagb, kan forenin-
gen fa reetablering udfert for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophgr med
3 maneders varsel, jf. & 20.

Stk. 8

En andelshaver er erstatningsansvarlig for ska-
de, herunder haendelig skade, der er forarsaget
af de forandringer, som andelshaveren selv har
foretaget, eller sam er foretaget for andelsha-
veren af andre, herunder selvstandigt virkende
fredjemand.

NB! Foreningens nuveerende vedtaegter har i stk. 5 en tillaegsformulering i forhold til ovenneevnte, idet
deriforeningens stk. 5i dag star saledes:

Stk. 5 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers for-
svarlighed og lovlighed. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilla-
delsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksasttes. Besty-
relsen paser, at der er kontinuitet i det arbejde, der udferes.

Arbejde vedrerende vvs- og el-installationer skal udferes ifalge geeldende
lovgivning og af autoriseret vvs- eller el-installater, hvor det er pakraevet,
hvilket bestyrelsen kan krasve dokumentation for.

Omfatter forandringerne dele af bygningens baerende dele, sa er det et

krav, at andelshaveren som bygherre forinden projektets opstart tegner en
sikringen tegnes ved henvendelse til bestyrelsen, og praemien for forsikrin-

gen betales af andelshaveren.

De forhold, der er neevnt i foreningens stk. 5 i dag, vil fremover veere tilsvarende daekket i forslaget til
den nye formulering i §10.
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§ 20 Eksklusion (Ordlyd 2014)

§ 20 Eksklusion (Ordlyd 2024)

Stk.1
En andelshaver kan ekskluderes af foreningen
og brugsretten til andelsboligen bringes fil op-

Stk.1
En andelshaver kan ekskluderes af foreningen
og brugsretten til andelsboligen bringes til op-

har af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A)

D)

E)

trods pakrav ikke betaler eventuelt A)
resterende indskud, boligafgift, pakravs-
gebuyr eller andre skyldige belgb af en-
hver art,

groft forsemmer sin vedligeholdelse- B)
pligt og trods pakrav ikke foretager den
nadvendige vedligeholdelse inden udl@-
bet af en fastsaf frist, |f. § 9, stk. B,

har af bestyrelsen safremt andelshaveren:

trods pakrav ikke betaler eventuelt
resterende indskud, boligafgift, pakravs-
gebyr eller andre skyldige belgb af en-
hver art,

groft forsemmer sin vedligeholdelses-
pligt og trods pakrav ikke foretager den
n@dvendige vedligeholdelse inden udla-
bet af en fastsat frist, |f. § 9, stk. B,

optraeder til alvorlig skade eller ulempe 0)
for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af

foretager forandringer | andelsboligen
i strid med kravene i § 10 og trods pa-
krav ikke foretager reetablering inden
udlgbet af en fastsat frist, |f. § 10, stk. 7,

andelsboligen betinger sig en starre pris 0)
end godkendt af bestyrelsen, eller

g@r sig skyldig i forhold svarende til de,
der efter lejelovens bestemmelser be- E)
rettiger udlejeren til at ophzeve
lejemalet.

F)

optraeder til alvorlig skade eller ulempe
for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af
andelsboligen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af bestyrelsen, eller

gar sig skuldig i forhold svarende til de,
der efter lejelovens bestemmelser be
rettiger udlejeren til at ophave
lejemalet.

Der indstilles ingen sendringer til §20 stk. 2 og 3, hvoraf det fremgar:

Stk. 2 Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal over-

Stk. 3

tage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder
sted som anferti § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder§ 14 tilsva-
rende anvendelse. Bestyrelsen afger da frit, hvem der skal overtage andels-
boligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine for-
pligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal
endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornedent omfang,
herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere negler til andelsboligen
til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytnings-
tidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg fin-
der afregning sted som anfert i § 15.
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digital kommunikation

Begrundelse:

Foreningen har gennem se seneste ar anvendt digital kommunikation med langt hovedparten af
foreningens andelshavere og beboere. | forbindelse med at bestyrelsen i forslag 1 stiller forslag om
aendring af foreningens vedteegter, finder bestyrelsen det oplagt ved samme lejlighed ogsa at indfare
reglerne for digital kommunikation i vedtaegterne.

Indstilling:

Der indstilles, at der i foreningens vedtaegter indfares en ny 822 med fglgende indhold/formulering:

§ 22 Digital kommunikation

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Foreningen (bestyrelsen eller administration) kan fremsende dokumenter, herunder bl.a.
meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt til
andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at
eventuelle bilag er gjort tilgaengelige pa fx foreningens hjemmeside eller anden digital form, og
bilagene vil hermed vaere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har andelshavers
geeldende e-mailadresse.

Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal andelshaver give
foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet til at fremsende det i stk. 1 naevnte
materiale og anden gvrig kommunikation ved almindeligt brev.

Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev til
andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

Hvis forslaget vedtages, eendres nummerering af 88 22-32 til 88 23-33. Evt. henvisninger i andre
paragraffer tilrettes tilsvarende.
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