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Referat af

ordinaer generalforsamling

i Boligselskabet Isafjord A.m.b.a.
mandag den 18. marts 2024, kl. 19.00

Dagsorden:
1) Velkomst
2) Valg af dirigent, referent og stemmeteellere
3) Bestyrelsens beretning om boligselskabets virksomhed i det forlgbne ar
4) Kort orientering om igangveerende projekter: renovering af kontor, altaner og legeplads
5) Oplaesning af revisionsprotokollen
6) Fremlaeggelse og godkendelse af regnskabet for 2023 samt vaerdiansaettelse
(andelskronevardien)
7) Fremlaeggelse og godkendelse af budget og vedligeholdelsesplan for indevaerende ar og
beslutning om aendring af boligafgiften
Herunder orientering om den nye grundveerdi, beskatning heraf og konsekvenserne for
boligselskabets gkonomi
Bestyrelsen stiller for indevaerende ar forslag om:
¢ Forhgjelse af boligafgiften med 3% pr. 1. juli 2024 og yderligere 2% pr. 1. januar 2025
(uden pavirkning af ekstra boligafgift for altan og aconto varme/varmt vand)
e Udskiftning af alle lejligheders hoved- og bagdgre med nye branddgre
e Udskiftning af I&se til ngglebriksystem pa alle ydre adgangsdgre til opgange m.v.
o Indg3else af lejeaftale pa kemifri vandbehandling med LAGUR
8) Indkomne forslag (alle stillet af bestyrelsen)
e Forslag 1: Andring af vedtaegterne §10 og §20
e Forslag 2: Tilfgjelse til vedtaegterne - ny §22 Digital kommunikation
9) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter samt fastsaettelse af bestyrelseshonorar
Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 &r
P& valg til bestyrelsen er:
e Peter K. Larsen
e Julie Bay Wedebye
Valg af 2 suppleanter for 1 ar
10) Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller genvalg af revisionsfirmaet Beierholm
11) Eventuelt
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Referat:
1. Velkomst

I fravaer af foreningens formand, Peter Larsen, b@d foreningens naestformand, Anders Bo
Petersen, velkommen til de fremmgdte. Anders praesenterede de gvrige i panelet fra bestyrelsen:
Julie, Jacob og Michael.

2. Valg af dirigent, referent og stemmetzllere

Anders Bo Petersen meddelte, at bestyrelsen vil foresld foreningens advokat, Kenneth
Gudmundsson fra @ENS Radgivningshus og @ENS Advokatfirma, som generalforsamlingens
dirigent. Kenneth Gudmundsson blev valgt til dirigent uden modkandidater.

Dirigenten startede med at takke for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig
indkaldt. Der var mgdt 46 andelshavere inkl. 4 ved fuldmagt. Antallet af fremmgdte er ikke
tilstraekkeligt til at repraesentere et kvalificeret flertal, som det kraeves for at vedtage zendringer i
foreningens vedtaegter. Herom senere under pkt. 8.

Som referent blev valgt Jari L. Jensen, og som stemmeteellere blev valgt René Bay Wedebye (67)
og Maiken Nielsen (43).

3. Bestyrelsens beretning om boligselskabets virksomhed i det forlgbne &r

Dirigenten resumerede fra bestyrelsens beretning, der var udsendt sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen.

Andelshaver 152: Jeg vil gerne sige en stor tak til afgdende varmemester, Claus, for de mange
ar. Samtidig undrer jeg mig over, at der er valgt et ejendomsservicefirma uden, at dette har
veeret droftet eller besluttet pa en generalforsamling.

Svar fra bestyrelsen: Claus’ endelige opsigelse gav os en kort frist til at finde en Igsning. Vi har
drgftet flere muligheder, og nu skal denne Igsning med et firma afprgves. Det skal evalueres efter
en periode, s vi kan tage stilling til om det skal fortszette, eller om der skal ggres noget andet.
At ansaette en ny viceveert/varmemester kraever god forberedelse. Derudover har bestyrelsen
vurderet, at det ikke er helt optimalt at fungere som arbejdsgiver. Ejendomsservicefirmaet Egedal
er blevet anbefalet af en naboforening, hvor de ogsa star for vicevaertopgaverne.

Kommentar fra dirigenten: Det ligger inden for bestyrelsens mandat at ansaette personale og
veaelge et firma til at std for opgaver. Det kraever sdledes ikke en godkendelse af
generalforsamlingen.

Kommentar fra andelshaver 49: Vi har haft et indbrudsforsgg pa vores hoveddgr. Egedal rykkede
ikke helt s hurtigt p8 den opgave. Lgsningen bgr evalueres i det kommende ar.

Kommentar fra bestyrelsen: At opgaverne lgses af et eksternt firma har bade fordele og ulemper,
men de kan opsiges med kort varsel, hvis vi ikke er tilfredse. Det er sveerere med en fastansat
person at handtere evt. konflikter. Nu betales der et fast belgb for nogle faste opgaver og
derudover betales pr. time for szerlige opgaver. Vi forventer, at dette er en billigere Igsning.
@konomien vil ligeledes blive evalueret.

Kommentar fra andelshaver 147: Det kan lyde meget "romantisk” med en fastansat viceveert,
men hvad nu hvis det ikke virker. S3 er det svaert at aendre.

Spgrgsmal fra andelshaver 7: Hvad kunne vaere en szerlig opgave, der tilkgbes ekstra? Hvordan
er processen?

Svar fra bestyrelsen: Det er fx gennemgang af rggalarmer. Hvis Egedal falder over opgaver eller
ngdvendige indkgb, der ikke ligger inden for det aftalte, s& kontakter de bestyrelsen og spgrger
os, for det udfagres/indkgbes.

Der holdes styr pd, hvad der betales for opgaver, som tidligere blev udfgrt af Claus, sa vi kan se,
hvad de gkonomiske konsekvenser er ved skiftet. Lige nu har vi som naevnt en fast aftale om
opgaver - herunder ogsa trappevask, som er opgraderet lidt i forhold til tidligere.

Kommentar fra andelshaver 43: De fejer ikke, men bruger en grabber til at samle affald op.
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Spergsmal fra andelshaver 5: Hvad er inkl. i kontrakten? Hvad ger man, hvis man skal have fat i
viceveerten?
Svar fra bestyrelsen: Der er rigtig mange ting med i grundaftalen med Egedal heriblandt ogsa
udslamning i varmecentralerne. Claus’ afleverede en lang liste med opgaver m.v. inden sin
fratraeden. Denne er anvendt ved indgdelsen af aftaler med Egedal.
Svar fra Jari: Hvis man skal have fat i vicevaerten, s& kan man kontakte Egedal direkte.
Kontaktoplysningerne star p& foreningens hjemmeside www.isafjord.dk og p& opslagstavlerne i
opgangene. Der kan ogsa sendes en mail til kontoret email@isafjord.dk og sa sender jeg den
videre til Egedal, hvis de skal involveres.
Kommentar fra andelshaver 152: Der er forsvundet meget stor viden om vores ejendom ved
Claus’ fratraeden. Vi bgr tale mere om dette emne i faellesskab.

4. Kort orientering om igangvaerende projekter: renovering af kontor, altaner og
legeplads

Jari orienterede om, at renovering af foreningens kontor er godt i gang, og at kgkkenet er ca.
90% feerdigt. Herefter forventes renovering af endnu et rum at kunne komme i gang.

Jari orienterede om status pa altanprojektet. Der er indg3det aftale med altanfirmaet Altana om
opfgrelse af altanerne, og finansieringen af projektet er pa plads. Der er for nyligt modtaget en
ny tidsplan fra Altana, som viser, at opstart af monteringen starter allerede i april. Jari vil
sammen med bestyrelsen og Altana udarbejde og udsende information om tidsplan og praktiske
forhold meget snart. Det er tidligere meddelt, at der forventes afholdt et beboermgde, hvor disse
informationer skulle gives, men det bliver hgjst sandsynlig ikke ngdvendigt. Men alle er
velkommen til at kontakte foreningen, hvis der skulle vaere spgrgsmal.

Julie orienterede om status pa legepladsprojektet. Der ventes pa en byggetilladelse fra
kommunen. Der er indsendt en ansggning lige omkring nytar.

5. Oplaesning af revisionsprotokollen.

Dirigenten forespurgte forsamlingen om der gnskes en oplaesning af revisionsprotokollen. Ingen
gnskede dette. Dirigenten forsikrede generalforsamlingen om, at der ikke var noget seerligt at
bemaerke fra revisionsprotokollen, som har et indhold, der er meget standard.

6. Fremlaggelse og godkendelse af regnskabet for 2023 samt vaerdiansaettelse
(andelskronevaerdien)

Jari fremlagde foreningens regnskab for 2023 og kommenterede pa enkelte punkter. Revisoren
har pa side 5 givet en sdkaldt blank pdtegning, som betyder, at alt er fundet i orden.
Indtaegterne i 2023 er stort set uzendrede i forhold til 2022. Kun lejeindtzegten fra
erhvervslejemalene har givet en merindtaegt. Lejeindtaegten folger pristalsreguleringen dog min.
en stigning pd 3% pr. ar.

Omkostningssiden er noget anderledes i 2023 i forhold til 2022, hvor der var et stort projekt med
vedligehold af faldstammer og nye varmtvandsrgr pa bagtrapperne. I 2023 var arets resultat
+2.328.613 mod -3.689.874 aret for.

Af stgrre omkostninger er der i 2023 anvendt 480.510 kr. pa ny port og gitter i gdrden. Der er
anvendt 328.750 kr. pd nye udvendige keelderdgre inkl. ngglebriksystem.

Ejendomsskatterne er steget med ca. 100.000 kr., hvilket ogsa indeholder afgift til renovation.
Til gengeeld har der vaeret en stor nedgang pa ca. 100.000 kr. i udgiften til el.

Under finansielle omkostninger ses en post benaevnt kurstab pd 18n, hvilket skyldes aendringer i
kurserne pa de obligationer, der finansierer vores realkreditldn. Kurserne kgrer lidt op og ned, og
ret fgr gav det en indtaegt.
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Foreningens aktiver udggres hovedsageligt af ejendomsvaerdien, som af valuar er opgjort til
391.100.000 kr. En stigning pa 900.000 kr. i forhold til 2022. Stadig imponerede med en
stigning, da det hgjere renteniveau kunne give anledning til et fald i veerdien.
P& passivsiden opggres foreningens egenkapital som danner baggrund for beregning af
andelsveerdierne for de enkelte andele (andelskronen). Jari redegjorde for baggrunden og
metoden for beregning af hensaettelsen i egenkapitalen fgr beregning af andelsveaerdien. Der
henseettes alene til kommende vaesentlige vedligeholdelsesprojekter. Altsd hensaettes der ikke
direkte til at imgdegd sendringer i andelsvaerdien ved fx rentesendringer.
Med stigningen i ejendomsvaerdien, overskuddet fra arets resultat og forhgjelse af hensaettelsen
giver det et fald i andelsveerdien pa 5.598 kr. pr. enhed.

Spergsmal fra andelshaver 12: Hvordan fastsaettes renten, som anvendes i valuarvurderingen?
Svar fra Jari: Renten, der anvendes, er et udtryk for en investors afkastkrav, hvis ejendommen
skulle seelges. Valuaren fastsaetter renten ud fra bl.a. omsatte referenceejendomme, hvor en
afkastrente kan beregnes. Det er fglsomt, da bare en lille 2endring i renten kan give en vasentlig
andring pa ejendomsvurderingen.

Spergsmal fra andelshaver 49: Hvorfor er det ngdvendigt at hensaette til fremtidige projekter?
Svar fra Jari: Hovedarsagen er en beskyttelse af kommende andelshavere, som kgber en andel i
foreningen. Hvis vi ikke lavede en hensaettelse til projekter, som vi ved kommer, sd kan vi
risikere, at kgbere kan kraeve erstatning for at have kgbt andele for dyrt.

Spgrgsmal fra andelshaver 137: Har valuaren ikke taget hgjde for de kommende
vedligeholdelsesprojekter i sin veerdianseettelse?

Svar fra Jari: S&dan fungerer det ikke helt med valuarvurderinger. Der anvendes aktuelle
indtaegter og udgifter pa ejendommen. Investeringer i vedligeholdelse vil en investor kunne bruge
som grundlag for huslejestigninger.

Spergsmal fra andelshaver 29: Det ser ud til, at der ikke skal hensaettes s8 meget naeste ar, sa
kunne man ikke dele henszettelsen lidt, sa der ikke blev hensat s& meget i ar og lidt mere naeste
ar?

Svar fra Jari: Det vil veere forkert at ggre dette, da det sa potentielt vil give problemer med de
nye andelshavere, der kgber en andel det naeste ar.

Spergsmal fra andelshaver 36: Er det meningen, at der skal hensaettes hvert ar fremadrettet?
Svar fra Jari: Hensaettelsen bgr beregnes og reguleres hvert ar. Men det kan ogsa resultere i en
nedseaettelse af hensaettelsen fx efter at et stort projekt er blevet udfgrt.

Spergsmal fra andelshaver 12: Er der hensat til beskatning af CO2-afgifter i fremtiden.

Svar fra Jari: Nej — og jeg kender intet til dette.

Kommentar og spgrgsmal fra andelshaver 7: Hensaettelser er ogsa foretaget med en vis
usikkerhed men er en forudsaetning ved projekter. Jeg har lagt meerke til, at tidligere store
projekter ofte er endt med at koste en del mindre end budgetteret. Kunne det ikke indikere, at
hensaettelserne er for hgje?

Svar fra Jari: Budgettet og dermed henszettelser tager udgangspunkt i en vedligeholdelsesplan
lavet af A4 arkitekter og ingenigrer. Det er det bedste grundlag, som vi har.

Kommentar fra dirigenten: Jeg ser en saglig behandling og gode argumenter for det af
bestyrelsen foresldede hensaettelsesbelgb. Men det er tilladt at stille et modforslag med et andet
henszettelsesbelgb.

Spgrgsmal fra andelshaver 152: Det er sveert at tage stilling til hensaettelsen i regnskabet, da den
mere vedrgrer budgettet og vedligeholdelsesplanen. Kan vi ikke behandle punktet med budget og
vedligeholdelsesplanen fgr vi stemmer om regnskab og hensaettelsen?

Svar fra dirigenten: Det er muligt at andre pa raekkefglgen i dagsordenen, hvis
generalforsamlingen gnsker dette.

Kommentar fra andelshaver 5: Henseaettelserne virker ok i forhold til de kommende projekter. Det
er ogsa problematisk ikke at fa vedtaget regnskabet for budgettet.

Dirigenten igangsatte en afstemning om aendring af dagsordenen, sd punkt 6 og 7 byttede plads.
Forslaget blev ikke vedtaget og dagsordenen skulle derfor ikke zndres.
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Spgrgsmal fra andelshaver 90: Er det muligt at aendre pa hensaettelsesbelgbet, s& andelene ikke
falder i veerdi?

Svar fra dirigenten: JA, der kan stilles forslag om et andet henseettelsesbelgb.

Kommentar fra andelshaver 7: En hensaettelse kan ogsa anvendes til udjeevning af sendringer i
veerdianseettelsen af ejendommen.

Kommentar fra Jari: Det er ikke en del af den anvendte metode.

Kommentar fra andelshaver 43: Vi har gennem mange ar stort altid haft en stigning i
andelsvaerdien, s det er ikke sd galt med et mindre fald i ar.

Kommentar fra andelshaver 49: Det er ikke alle, som har oplevet en stigning i andelsvaerdien,
hvis man har kgbt for nyligt.

Dirigenten satte nu det fremlagte regnskab inkl. forslag om forhgjelse af henszettelsen til andre
reserver til 30.200.000 kr. Ingen stemte imod, 5 stemte blankt. Det fremlagte regnskab for 2023
blev derfor vedtaget med de i regnskabet angivhe hensaettelser og andelsvaerdier.

7. Fremlzaeggelse og godkendelse af budget og vedligeholdelsesplan for indeveaerende ar
og beslutning om andring af boligafgiften.

Jari fremlagde bestyrelsens forslag til budget og vedligeholdelsesplan for 2024 - og den 10 &rige
vedligeholdelsesplan, som giver overblik over baggrunden for en Igbende stigning i boligafgiften.
Der laegges op til en arlig stigning pa 5%. For det kommende ar foresl|ds det at dele stigningen i
2, sa der vil vaere en stigning pa 3% pr. 1. juli 2024 og en stigning pa 2% pr. 1. januar 2025.

Bestyrelsen foreslar, at der i 2024 skal ske en udskiftning af samtlige opgangsdgre
(lejlighedernes hoveddgre). De eksisterende dgre er mange steder ved at veere meget skaeve.
Derudover s3 er dgrene uden stor sikkerhed mod brand og indbrud i forhold til, hvad der kan fas
pd markedet i dag. Udskiftningen skal ske med respekt for ejendommens alder m.v., s de passer
bedst muligt ind i vores opgange.

Der foreslas desuden udskiftning af I13sene pa alle udvendige adgangsdgre og evt. ogsa dgre i
opgangene til lofter og keeldere, sa de overgar til ngglebriksystemet. Altsd samme system som vi
nu ogsa anvender pa porten og de udvendige kaelderdgre. Meningen er at udfase de bl
hoveddgrsnggler.

Derudover fores|8r bestyrelsen, at der etableres og lejes et kemifrit vandbehandlingssystem, som
ndrer kalkens binding i vores brugsvand. Det skulle give god gkonomi og mindre behov for
afkalkning og udskiftning af blandingsbatterier, elkedler, vaskemaskiner osv. hos alle
andelshavere. Vandbehandlingen fjerner ikke kalken, men giver en form for pulverisering af
kalken, s& den ikke binder sig sa godt. Det vil derimod ikke andre pa indholdet af mineraler og
kalk i vandet - og dermed vil smagen ogsa vaere uaendret.

Budgettet indeholder ogsad en stigning i det arlige bestyrelseshonorar fra 75.000 kr. til 85.000 kr.
til deling blandt bestyrelsesmedlemmerne.

Jari redegjorde for konsekvensen af de nye grundveerdier, som vurderingsstyrelsen har udsendt.
Foreningens offentlige grundveerdi blev senest fastsat i 2012 til ca. 26.000.000 kr. I december
2023 modtog vi en forelgbig ny vaerdi pa 507.709.000 kr., hvilket det fremlagte budget er
baseret pa. Det ville give en &rlig stigning pa ca. 98.000 kr. i grundskyld (ejendomsskat) indtil et
niveau pa ca. 2.071.000 kr. arligt er ndet.

Kort for denne generalforsamling modtog vi sd en justering af grundvaerdien, s& den nu er fastsat
til 383.261.000 kr. Det giver s& “kun” en arlig stigning i grundskylden pa ca. 75.000 kr. indtil et
niveau pa 1.748.000 om aret er naet. Det er sveert at forholde sig til grundveerdien, ndr man ikke
kender hele baggrunden for beregningen. Den h&ber vi at f& pa et tidspunkt. Men ved en
sammenligning med vores naboforeninger, sa ligger vi alle pa samme niveau - dog med en
hgjere vaerdi jo taettere man kommer pa havnen.

Spgrgsmal fra andelshaver 152: Jeg glaeder mig over, at udskiftning af lejlighedsdgrene sker med

hensyntagen til ejendommens alder og opgangenes udseende i gvrigt. Vedr. ejendomsskat: Bliver
vi som andelshavere ramt af noget personligt ejendomsvardiskat?
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Svar fra Jari: Nej, andelshavere betaler ikke ejendomsvaerdiskat. Grundskylden/ejendomsskatten
betales samlet af foreningen for hele ejendommen.
Spgrgsmal fra andelshaver 137: Bliver de udvendige hoveddgre til opgangene skiftet i forbindelse
med skift af I3sesystem?
Svar fra bestyrelsen: Nej, det er kun |8sene, der skiftes og overgar til det samme Salto-system,
som vi har faet pa porten og de nye udvendige kaelderdgre. Det vurderes ikke, at hoveddgrene til
opgangene traenger til udskiftning.
Spgrgsmal fra andelshaver 107: Jeg kan se, at der i 2025 er afsat 2,6 mio. til renovering af
bagtrapperne. Det lyder ikke af s meget. Er det den korrekte pris?
Svar fra Jari: Det er det belgb, som A4 arkitekter og ingenigrer har sat pa opgaven. Det er
renovering af lofter, vagge og selve trapperne - en Igsning uden linoleum e.l. pa trappetrinene.
Kommentar fra andelshaver 107: Jeg synes, at det er rigtig mange penge, der skal bruges pa nye
lejlighedsdgre. Jeg s gerne, at vi far renoveret bagtrapperne fgrst og sa venter med dgrene til
naeste ar.
Kommentar fra bestyrelsen: Vi har vurderet, at det er tid til en udskiftning af lejlighedsdgrene nu,
da de er meget gamle og ikke giver nogen sikkerhed ved brand eller indbrud. Nye branddgre vil
give os alle sammen mere tryghed. Vi ved, at andre ogsa far skiftet deres dgre af samme arsag.
Det vil desuden nedsaette stgj og lugte fra opgangen.
Kommentar fra andelshaver 49: Jeg er meget interesseret i at lejlighedsdgrene bliver skiftet. Der
er et stort energitab ved de nuveerende skaeve dgre. Min erfaring fra anden forening, hvor vi
tidligere har boet, er, at det giver god veerdi med en udskiftning til branddgre.
Spgrgsmal fra andelshaver 7: Der er ikke budgetteret med udgifter til byggeplads i 2024 i den
ellers grundige finansieringsplan. Er det korrekt, at der ikke er udgifter til dette? Jeg kunne godt
have taenkt mig et meget bedre grundlag for projektet med dgrene. Herunder en beskrivelse af
dgrene m.v.
Svar fra bestyrelsen: Det skulle ikke vaere ngdvendigt med etablering af byggeplads ved
udskiftning af dgrene. Dgrene monteres naesten samtidig med at de leveres ifglge det os oplyste.
Der vil blive orienteret meget mere om projektet. Maske skal der endda afholdes et beboermgde,
hvor dgrtype skal drgftes. Skal det veere en traedgr eller en staldgr? Og andre forhold.
Spgrgsmal fra andelshaver 7: Er der ikke driftsomkostninger ved ngglebriksystemet?
Svar fra bestyrelsen: Der betales et mindre belgb til et serviceabonnement, men ellers ikke
noget.
Spergsmal fra andelshaver 152: Bliver de nye |3se afhangig af strem?
Svar fra bestyrelsen: De er batteridrevne og serviceabonnementet indeholder servicering af
batterierne, som skal skiftes ca. hvert 2. ar. Derudover har vi faet oplyst, at udskiftning af 13sene
giver en forbedring i dgrtelefonsystemet, s& dgrene bliver nemmere at abne.
Spergsmal fra andelshaver 107: Jeg bemaerker, at udgifter til nyt dgrtelefonsystem er taget ud af
vedligeholdelsesplanen. Hvorfor det?
Svar fra bestyrelsen: Det er vores forventning, at de nye |3se Igser nogle af de udfordringer vi
har med dgrtelefonerne i dag. Derfor har vi pillet projektet ud.
Spgrgsmal fra andelshaver 107: I de sammenlagte lejligheder er der nogle, der har nogle
bleendede dgre. Hvad skal der ske der?
Svar fra bestyrelsen: Det er vores plan, at de skal mures op, sd der ikke laengere er tale om en
blaendet dar.
Kommentar fra andelshaver 107: Jeg synes stadig, at udskiftning af opgangsdgrene skal vente.
Sa jeg stiller et aendringsforslag om, at dgrene pilles ud af vedligeholdelsesbudgettet for 2024.
Kommentar fra andelshaver 5: Jeg synes helt klart, at lejlighedsdgrene skal skiftes i ar.
Spgrgsmal fra andelshaver 98: Kommer der dgrspion i de nye dgre? Kan man vaelge, hvordan de
skal se ud indvendigt? Mange spgrgsmal melder sig.
Svar fra bestyrelsen: Det vil indgd i de undersggelser af dgrtyper, som vi skal i gang med, hvis
forslaget vedtages. Og sa skal beboerne selvfglgelig inddrages i beslutningen.
Kommentar fra andelshaver 53: Der har vaeret indbrudsforsgg i min opgang, sa jeg ser klart frem
til nye mere sikre lejlighedsdgre. Derfor bgr vi ikke udskyde udskiftningen.
Kommentar fra andelshaver 49: Jeg vil ogsa frarade en udskydning. Der skal ske noget med de
dgre nu.

Ordinezer generalforsamling i Boligselskabet Isafjord 18. marts 2024



@o&g selskabel
SAFJORD

ANDELSSELSKAB M.B.A.
Dirigenten igangsatte en afstemning alene om lejlighedsdgrene skulle pilles ud af budgettet for
2024. Et overvaeldende flertal stemte for, at udskiftningen af lejlighedsdgrene skal udfares i
2024.

Spgrgsmal. Fra andelshaver 90: Hvad indbefatter udskiftning af varmeanlaeg, som ligger ude i
fremtiden?

Svar fra bestyrelsen: Det er en udskiftning af stigstrenge og opsaetning af nye radiatorer ved
vinduerne. Et meget omfattende projekt.

Kommentar fra andelshaver 7: Det koster at lave vedligehold af en gammel ejendom. Jeg ser det
som en god idé at foretage sma stigninger i boligafgiften over den lange bane.

Spergsmal fra andelshaver 53: Vil stigningen i boligafgiften ogsa geelde boligafgift vedrgrende
altaner?

Svar fra Jari: nej, stigningen pavirker ikke den ekstra boligafgift for altaner og heller ikke
acontobetalingen til varme og varmt vand.

Spgrgsmal fra andelshaver 5: I forhold til det nye ejendomsservicefirma, hvem har ansvaret for
at kontrollere, at opgaverne bliver udf@rt? Fx korrekt udslamning af varmecentralerne som er
meget vigtigt.

Svar fra bestyrelsen: Det er bestyrelsens ansvar.

Bestyrelsesmedlem, Jacob, fremlagde tanker bag forslaget om at etablere et
vandbehandlingsanlaeg fra LAGUR. Der er tale om et forslag som ved en tidligere
generalforsamling er blevet nedstemt. Det var bl.a. fordi HOFOR har udmeldt, at de vil nedsatte
hardheden i vandet inden for de kommende &r. Faktum er dog, at det ikke nedsaettes s& meget,
som vi maske troede. Derfor kan et vandbehandlingsanlaeg stadig veere aktuelt. Anlaegget lejes
og kan opsiges med meget kort varsel, hvis det ikke giver mening for os senere hen. Dog ejer vi
anlaegget efter 5 ars leje. Et anlaeg der i gvrigt pastas at vaere vedligeholdelsesfrit.

Det koster ansldet 50.000 kr. at etablere og sa en manedlig leje pd 6.000 kr.

Spgrgsmal fra andelshaver 41: Vil der samtidig ske en rensning af vandet?

Svar fra bestyrelsen: Nej, det er ikke en del af dette anlaeg.

Kommentar fra andelshaver 5: Bemaerk at det maske kan give anledning til taering af rer. Gamle
rgr kan veere "beskyttet” af tilkalkningen.

Svar fra bestyrelsen: Det skal undersgges. Men godt at vi har faet skiftet rgrene pd bagtrapperne
inden for de seneste ar. Der bgr maske laves en undersggelse af rgr inde i lejlighederne.
Spgrgsmal fra andelshaver 90: Jeg har lige haft en vandskade. Kan anlaegget give stgrre risiko
for vandskader fremover?

Svar fra bestyrelsen: Ikke umiddelbart. Det er en anden problemstilling omkring taering af rgr.

Dirigenten satte det samlede budget og vedligeholdelsesplan for 2024 til afstemning. Budget og
vedligeholdelsesplan for 2024 inkl. huslejestigningen pa hhv. 3% pr. 1. juli 2024 og 2% pr. 1.
januar 2025 blev enstemmigt vedtaget.

8. Indkomne forslag (alle stillet af bestyrelsen)

Forslag 1: Andring af vedtaegterne §10 og §20

Jari motiverede forslaget pa bestyrelsens vegne, som bunder i en hgjesteretsdom, som pavirker
den made, som andelshavere er ansvarlige for fx vandskader o.l. i lejlighederne. £ndringen af
vedtaegterne pa dette omrade er staerkt anbefalet af ABF (Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation), og forslaget er da ogsa en tro kopi af ABF’s forslag til formulering af de
aktuelle paragraffer.

Dirigenten uddybede, at hvor man fgr har laenet sig op ad lejeloven, s& har hgjesteretsdommen
andret pa dette. Dirigenten giver ogsa sin klare anbefaling til, at vedtaegtsaendringen vedtages.

Spgrgsmal fra andelshaver 5: Er denne aendring sa kun gaeldende fremadrettet?
Svar fra dirigenten: Ja
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Spergsmal fra andelshaver 12: Hvorndr vil bestyrelsen anvende de nye regler? Jeg anbefaler, at
der nedfseldes nogle rammer for, hvornar reglerne skal anvendes.
Svar fra bestyrelsen: Der skal helt sikkert nedfzeldes nogle rammer, sa alle ved, hvornar reglerne
skal anvendes. Det vil helt sikkert vaere i forbindelse med aendringer pa baerende bygningsdele.
Kommentar fra dirigenten. Jeg anbefaler ogsa, at bestyrelsen finder et fastlagt niveau for
reglernes anvendelse.
Kommentar fra andelshaver 49: Reglerne bgr anvendes ved etablering af nye badeveerelser, da
der her er store risiko for at forkerte Igsninger giver store konsekvenser for andre og
ejendommen.
Spergsmal fra andelshaver 90: Det vil sa betyde en stgrre udgift for den enkelte andelshaver?
Svar fra dirigenten: Ja, udgifter til tilsyn med opgaver og tegning af forsikring skal betales af den
andelshaver, der far opgaven udfgrt.

Dirigenten satte forslag 1 til afstemning. Forslag 1 blev enstemmigt vedtaget.

Forslaget kan dog ikke endelig besluttes pd denne generalforsamling pga. reglen om kvalificeret
flertal ved vedtaegtsaendringer. Generalforsamlingen giver bestyrelsen mandat til at seette
forslaget til afstemning ved en urafstemning eller ved en kommende evt. ekstraordinzer
generalforsamling.

Forslag 2: Tilfgjelse til vedtaegterne — ny §22 Digital kommunikation

Jari motiverede forslaget pa bestyrelsens vegne. I foreningen har det gennem de seneste ar
veeret muligt at tilmelde sig foreningens mailliste. Derved udsendes nyhedsbrev, indkaldelse til
generalforsamling og mange andre informationer via mail. Det er naturligvis stadig muligt at fa
denne information som fysisk post, hvis man gnsker det.

N&r der nu alligevel skulle stemmes om vedtaegtsaendringer i forslag 1, sd var det oplagt - ved
samme lejlighed - at f& denne praksis indskrevet i vedtsegterne.

Spergsmal fra andelshaver 137: Nar der udsendes mails fra foreningen, er det ofte med link til
nyheder og dokumenter pa foreningens hjemmeside. Hvorfor ikke vedhaefte dokumenterne i
mailen?

Svar fra Jari: Det skyldes, at mails med vedhaftede dokumenter oftere ryger i spamfiltre eller
afvises.

Dirigenten satte forslag 2 til afstemning. Forslag 2 blev enstemmigt vedtaget.

Forslaget kan dog ikke endelig besluttes pa denne generalforsamling pga. reglen om kvalificeret
flertal ved vedtaegtsaendringer. Generalforsamlingen giver bestyrelsen mandat til at seette
forslaget til afstemning ved en urafstemning eller ved en kommende evt. ekstraordinaer
generalforsamling.

9. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter samt fastsaettelse af
bestyrelseshonorar

Dirigenten indleder punktet med at praesentere den siddende bestyrelse.
Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar:
P& valg til bestyrelsen er:

e Peter K. Larsen

e Julie Bay Wedebye

P& dirigentens forespgrgsel blev det oplyst, at begge ovennaevnte modtager genvalg. Da ingen
andre gnskede at stille op blev disse valgt uden valghandling.

I bestyrelsen sidder derefter fglgende andelshavere:

Peter K. Larsen (pa valg i 2026)
Julie Bay Wedebye (pa valg i 2026)
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Jacob Herrestrup (pa valg i 2025)
Anders Bo Petersen (pa valg i 2025)
Michael Freiber Henriksen (p& valg i 2025)

Valg af 2 suppleanter for 1 ar:

P& dirigentens forespgrgsel om kandidater til disse poster meldte René Bay Wedebye sig som
kandidat og bestyrelsen meddelte at Lars Laursen over for bestyrelsen havde tilkendegivet sit
kandidatur. Da ingen andre meldte dig, blev René og Lars valgt som suppleanter til bestyrelsen.

Bestyrelseshonoraret forhgjes fra 75.000 kr. arligt til 85.000 kr. arligt jf.
beslutning/godkendelse af budgettet for 2024 under pkt. 7.

10. Valg af revisor.
Bestyrelsen indstiller genvalg af revisionsfirmaet Beierholm, hvilket generalforsamlingen
tilsluttede sig uden yderligere kommentarer eller forslag.

11. Eventuelt

Dirigenten dbnede punktet med at meddele, at alt kan drgftes, men intet kan besluttes under
dette punkt.

Spgrgsmal fra andelshaver 5: Der er fortsat problemer med lugt og udsugning af aflgb pa
toiletter, som vurderes at veere forveerret efter relining af faldstammerne. Der er afholdt 1
drsgennemgang. Er der nogen status pa det?

Svar fra bestyrelsen: Ved 1 arsgennemgangen blevet der foretaget en raekke tv-inspektioner af
de faldstammer, hvor der var indmeldt problemer, men der blev ikke fundet fejl, som kan
tilskrives reliningen. Bestyrelsen har derfor godkendt nedskrivning af garantien fra Greenpipe.
Bestyrelsen overvejer dog stadig at foretage en undersggelse hos alle andelshavere for at finde
omfanget af problemet, som langt fra alle oplever.

Kommentar fra andelshaver 7: Jeg vil igen papege, at der nu er givet en godkendelse til
anvendelse af et meget stort belgb til udskiftning i lejlighedsdgrene uden at projektet er saerlig
godt beskrevet. Det vil vaere en god idé at inddrage beboerne og give god kommunikation om
projektet, da det vil veere en stor forandring i ejendommen.

Svar fra bestyrelsen: Det er helt sikkert vores hensigt at inddrage beboerne i projektet med valg
af dgrtype m.v.

Spergsmal fra andelshaver 12: Hvorfor er der ikke indhentet tilbud pa dgrene pa forhand?

Svar fra bestyrelsen: Vi har faet nogle priser pa forskellige dgrtyper, men der har ikke vaeret tid
til at fa et konkret tilbud klar til i dag.

Kommentar fra andelshaver 49: Jeg ville ikke vaere s& bekymret om dgrenes design. Der findes
helt sikkert noget, som passer ind til vores ejendom.

Kommentar fra bestyrelsen: Jo mere specielle dgrene skal veere, des dyrere bliver de. Der vil
sikkert vaere et hgjere krav til dgrene pa hovedtrappen end til dgrene pa bagtrapperne.
Kommentar fra dirigenten: Man kunne overveje at nedsaette et udvalg blandt beboere og
bestyrelsesmedlemmer, som sammen kunne udarbejde forslag til valg af nye dgre.

Kommentar fra andelshaver 119: Som andelshaver med en sammenlagt lejlighed, sa gnsker jeg
en orientering om, hvad der skal ske med de bleendede dgre.

Svar fra bestyrelsen: Vi forventer, at de skal opmures, men vi skal nok orientere pé’l det, nar det
bliver aktuelt.

Spergsmal fra andelshaver 137: Er det overhovedet realistisk, at projektet kan udfgres i 2024?
Svar fra bestyrelsen: Ja, det er vores forventning. Det afhaenger naturligvis af leverandgren, og
om handvaerkerne har tid.

Spergsmal fra andelshaver 5: Vi naermer os foreningens 100 &rs jubileeaum, som jeg synes bgr
markeres. Har bestyrelsen nogle planer for det?
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Svar fra bestyrelsen: Vi er opmaerksomme pa det, men ingen planer er lagt endnu. Det skal
afklares, hvornar et 100 &r jubileeum skal markeres. Vi far kigget i arkiverne, sa vi kan fa fastlagt
jubilzaumsaret.

Da ingen herefter gnskede ordet, afsluttede dirigenten generalforsamlingen med at takke alle for
fremmgdet.

Godkendelse af referat
Nzervaerende referat godkendes hermed i henhold til digital signering af:

Dirigent: Kenneth Gudmundsson

Bestyrelsen: Peter K. Larsen, Anders Bo Petersen, Jacob Herrestrup,
Julie Bay Wedebye og Michael Freiber Henriksen
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