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ANDELSSELSKAB M.B.A.

I dette dokument gennemgas det generelle forlgb, regler og procedurer ved lejlighedsoverdragelser i
Boligselskabet Isafjord A.m.b.a. gaeldende for alle aftaler om overdragelser. Dette dokument skal derfor
ses som et tilleg til enhver overdragelsesaftale, der indgds i foreningen.

Folgende punkter er beskrevet:

ONoUmhWNH

9.

Meddel boligselskabet, at du vil saige

Vurdering af lejlighed

Salger indgar aftale med kgber

Overdragelsesmgde

Betaling af overdragelsessum m.v.

Kgbers eventuelle overtagelse af ansvar for udbedring af mangler
Overtagelse og indsigelsesfrist

Betaling af husleje i overdragelsesperioden samt af-/tilmelding af el og evt.
gas m.v.

Afregning af overdragelsessum til selger

10.Bryggenet

11.Hoveddgrsnggler

12.Navneskilte m.v.

13.Evt. vaskemaskine i feelles vaskekaelder
14.Forandringer i lejligheder (renovering og ombygninger)

1. Meddel boligselskabet, at du vil salge

N&r andelshaver har taget beslutning om salg, skal dette meddeles til boligselskabet enten pr.
mail eller brev. Boligselskabet skal underrettes, uanset om der anvendes ejendomsmaegler eller
€j.

2. Vurdering af lejlighed

Lejligheden skal vurderes inden en overdragelse kan gennemfgres. Der skal foretages en
vurdering af evt. forbedringer, Igsgre og tilpasset lgsgre samt opggres evt. fejl og mangler m.v.
Derudover skal der foretages et el- og VVS-eftersyn. For alle tre vurderinger skal der foreligge en
vurderingsrapport. Boligselskabet skal ikke medvirke ved vurderingen, men boligselskabet skal
anvise en vurderingsspecialist. Szelgende andelshaver ma alts8 ikke anvende egen
vurderingsspecialist til dette formal. En vurdering er normalt gaeldende i 3 maneder. Hvis
overdragelsesdatoen (dato for aftalens indgaelse) lsegger senere end vurderingens
gyldighedsperiode, skal der foretages en ny vurdering inden en overdragelse kan gennemfgres.
Det er salger, der aftaler tid med vurderingsspecialsten og betaler hele vurderingshonoraret.
Boligselskabet anvender standardregler og vejledninger for vurdering og afskrivning pa
forbedringer og Igsgre udstukket af ABF. Hvis salger er uenig i vurderingen, afklares dette med
vurderingsspecialisten inden en overdragelse kan aftales.

3. Szelger indgér aftale med kgber

N&r godkendte vurderingsrapporter foreligger, kan szelger indgd aftale med kgber. Bemaerk at
overtagelsesdatoen af hensyn til varmeregnskabet altid skal veere enten den 1. eller den 15.
kalenderdag — og at overtagelsesdatoen skal aftales til et tidspunkt, hvor fristen for at aftale
overdragelsesmgde med bestyrelsen samt deponering af overdragelsessummen kan overholdes.

Hvis der i vurderingsrapporterne er anfgrt ulovligheder i lejligheden (fx ulovlige el-installationer,
treelofter e.l.) skal saelger som udgangspunkt udbedre disse inden overtagelsesdatoen.
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Hvis det undtagelsesvist aftales, at kgber overtager forpligtigelsen til at udbedre disse
ulovligheder, skal kgber foretage en deponering hos boligselskabet indtil ulovligheden er udbedret
jf. punkt 6. Hvis kgber og szelger er uenige om forhold i vurderingsrapporten skal dette afklares
inden overdragelsesmgdet. Uanset om det er saelger eller kgber som udbedrer evt. ulovligheder,
sa skal udbedringen dokumenteres ved et gensyn af lejligheden af den af boligselskabet anviste
vurderingsspecialist, som udarbejder skriftlig dokumentation for de udfgrte udbedringer.
Dokumentationen vil vaere en ny rapport, hvor der ikke laengere er anfgrt noget, som skal
udbedres.

Den maksimale overdragelsessum udggr den i den seneste godkendte arsrapport anfgrte
andelsvaerdi med evt. tilleeg af veerdi af forbedringer og Igsgre samt evt. fradrag for fejl og
mangler i henhold til vurderingsrapporterne.

Bemaerk at hvis der er pant i andelen, s& skal seelger sikre sig, at panthaver (herunder
underpanthaver, typisk salgers pengeinstitut) kan godkende salget og overdragelsessummen
inden aftalen indgé’ms/underskrives.

Det er salgers ansvar, at kgber inden overdragelsesmgdet har faet udleveret fglgende
dokumenter:

- Seneste godkendte arsrapport og budget

- Referat fra seneste generalforsamling

- Vedteegter og ordensreglement

- Ejendommens seneste energimaarkerapport

- Andelens vurderingsrapport samt el- og vvs-eftersynsrapporter
- Uddrag af andelsboliglovens §5, §15, stk. 1 og §16, stk. 1 og 3
- Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen

- Nggleoplysningsskema om den aktuelle andel

Bortset fra andelens vurderingsrapporterne og nggleoplysningsskema for den aktuelle andel, sa
kan de gvrige dokumenter rekvireres elektronisk pa boligselskabets hjemmeside www.isafjord.dk
eller ved i god tid at skrive en anmodning pr. brev eller mail til boligselskabet.

Hvis der ikke anvendes ejendomsmaegler, kan salger og kgber valge selv at lave en skriftlig
kobs-/overdragelsesaftale. Boligselskabet stiller ingen krav om eller til en sddan aftale, da den
alene regulerer aftalen mellem kgber og salger. Boligselskabet har dog altid ret til at afvise en
overdragelse, som ikke overholder geeldende lovgivning samt boligselskabets vedtaegter og gvrige
regler. Boligselskabet har ogsa ret til at afvise en kgber pa et begrundet grundlag jf.
boligselskabets vedtaegter. Uanset om salger og kgber selv har lavet en skriftlig kagbs-
/overdragelsesaftale, sd vil bestyrelsen alene godkende den overdragelsesaftale, der udarbejdes
af boligselskabet.

4. Overdragelsesmgde
Min. 14 dage fgr overtagelsesdatoen skal der veere afholdt et overdragelsesmgde mellem kgber,
seelger og en repraesentant fra boligselskabet. Under dette mgde underskrives boligselskabets
overdragelsesdokumenter.
Under forudsaetning af, at overdragelsessummen deponeres rettidigt, vil overdragelsen herefter
vaere endelig. Kgber har fortrydelsesret i henhold lovgivningens regler pa omradet.

I god tid inden overdragelsesmgdet skal saelger sikre sig, at boligselskabet har faet tilsendt de
godkendte vurderingsrapporter med angivelse af, hvilke evt. fejl og mangler salger udbedrer
inden overtagelsen. Derudover skal boligselskabet have oplysning om kgbers fulde navn, adresse
samt telefonnummer og evt. emailadresse.
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Boligselskabet har normalt afsat faste tidspunkter til afholdelse af overdragelsesmgder. Det er
derfor vigtigt, at k@ber og seelger i god tid (ca. 4 uger) inden overtagelsesdatoen henvender sig til
boligselskabet for at booke et mgde, sa dette kan afholdes senest 14 dage fgr
overtagelsesdatoen.

5. Betaling af overdragelsessum m.v.
Kgbers betaling af den samlede overdragelsessum skal veere deponeret pa boligselskabets konto i
Arbejdernes Landsbank: reg.nr. 5314, kontonummer 0000245146, senest 10 kalenderdage f@r
overtagelsesdatoen. Hvis dette ikke sker, er boligselskabet berettiget til at ophaeve aftalen om
overdragelse.
Hvis der indg3s aftale om overdragelse lang tid fgr overtagelsesdatoen, kan saelger evt. stille krav
om en bankgaranti for overdragelsessummen fra kgbers pengeinstitut. Herved kan szlger sikre
sig, at overdragelsessummen deponeres pa boligselskabets konto senest 10 kalenderdage fgr
overtagelsesdatoen - og at overdragelsen dermed ikke ophaeves.

Kgber skal ved indmeldelse i boligselskabet betale et indmeldelsesgebyr. Gebyret, der fastsaettes
af bestyrelsen (pr. 5/2-25 5.000 kr.), opkraeves sammen med overdragelsessummen. Hvis kgber
allerede er medlem af andelsforeningen, opkraeves der et overdragelsesgebyr (pr. 5/2-25 2.000
kr.) hos kgber, der fastsaettes af bestyrelsen — og som opkraeves sammen med en af de
fgrstkommende huslejeopkraevninger efter overtagelsesdatoen.

6. Kgbers eventuelle overtagelse af ansvar for udbedring af mangler
Hvis der i vurderingsrapporterne er anfgrt mangler/ulovligheder, som kgber har overtaget
forpligtelsen af at udbedre, s& skal kagber hos boligselskabet deponere det dobbelte af
vurderingsspecialistens ansldede vaerdi for udbedring af disse. Deponeringen skal foretages pa
boligselskabets konto senest 10 kalenderdage fgr overtagelsesdatoen. Det deponerede belgb
udbetales til kgber, nar udbedring af de beskrevne ulovligheder er dokumenteret ved omsyn og
ny(e) vurderingsrapport(er). Boligselskabet skal ikke medvirke ved omsynet, men boligselskabet
skal anvise en vurderingsspecialist, der skal udfgre omsynet. Ksber ma altsa ikke anvende egen
vurderingsspecialist til dette formal.
Kgber baerer selv risikoen for, at prisen for udbedringen kan overstige den veerdi, der er ansat af
vurderingsspecialisten.
Udbedringen skal normalt vaere udfgrt senest 3 maneder efter overtagelsesdatoen.

7. Overtagelse og indsigelsesfrist
Kgber har 8 dage fra overtagelsesdatoen til at komme med indsigelser overfor seelger vedrgrende
skjulte fejl og mangler, som ikke er anfgrt i vurderingsrapporten. Indsigelsen skal meddeles
skriftligt (mail accepteres) til bade saelgende andelshaver og boligselskabet. Hvis
overtagelsesdatoen er den 1. skal meddelelse om indsigelse vare boligselskabet og salger i
haende senest den 9. i samme maned - og senest den 23., hvis overtagelsesdatoen er den 15.
Hvis fristdatoen falder pa en lgrdag, sendag eller en helligdag, rykkes fristen til ferstkommende
hverdag herefter.

Ved kgbers indsigelse skal det tydeligt fremga, hvorvidt kgber stiller krav om, at der tilbageholdes
et belgb inden afregning af overdragelsessummen til salger jf. geeldende vedtaegter. Det er
boligselskabets forventning, at kgber og salger hurtigst muligt afklarer indsigelsen i feellesskab
uden boligselskabets indblanding. Dog skal boligselskabet holdes skriftligt orienteret om, hvilke
aftaler der indgas vedrgrende indsigelsen. Boligselskabet inddragelses kun, hvis der ikke kan
opnas enighed omkring en lgsning pa indsigelsen.

Det er under alle omstaendigheder kgbers pligt at indhente uforpligtende tilbud pa udbedring af
de i indsigelsen naevnte fejl og mangler fra hdndvaerkere straks efter indgivelse af indsigelsen, s&
alle parter kan fa et overblik over det gkonomiske omfang af indsigelsen. Alternativt kan kgber
for egen regning anvende en vurderingsspecialist e.l. til at vurdere prisen for udbedring.
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Det er alene boligselskabets afggrelse, hvor meget der evt. skal tilbageholdes ved afregning af
overdragelsessummen til saelger, nar der er indgivet en indsigelse fra kgber. Boligselskabet vil
normalt anvende en bagatelgraense.

8. Betaling af husleje i overdragelsesperioden samt af-/tilmelding af el og evt. gas

Szelger har pligt til at betale alle huslejeopkraevninger, som vedrgrer perioden indtil
overtagelsesdatoen. Hvis en overtagelsesdato er aftalt til den 15., s skal szelger betale
huslejeopkraevning svarende til en halv maned. Boligselskabet sgrger for, at der sker korrekt
opkraevning hos henholdsvis salger og kgber.

NB! Salger er selv ansvarlig for, at en evt. betalingsaftale (Betalingsservice) afmeldes i
pengeinstituttet, s& der ikke betales huslejeopkraevninger, som forfalder efter
overtagelsesdatoen. Det er vigtigt, at aftalen afmeldes og ikke blot afvises.

Bade saelger og kgber har pligt til at kontakte forsyningsselskaberne af el og evt. gas for
henholdsvist at af- og tilmelde sig som forbruger pd adressen. Dette skal ske pa eller straks efter
overtagelsesdatoen. Husk at aflaese méalere inden, der tages kontakt til forsyningsselskabet.

Aflzesning af malere vedrgrende varmt vand (pa bagtrappen) og varme (p& hver radiator) sker
automatisk pa overtagelsesdatoen uden adgang til lejligheden. Afregning af varmt vand og varme
til saelger sker fgrst, nar det pagaeldende kalenderars fordelingsregnskab foreligger. Under
normale omstaendigheder sker afregningen i 2. kvartal i kalenderdret efter overtagelsesdatoen.
Det er derfor vigtigt, at saelger skriftligt orienterer boligselskabet om evt. a&endring af
kontonummer og adresse, for at sikre korrekt afregning.

9. Afregning af overdragelsessum til szlger

10.

11.

Ca. 3 uger efter overtagelsesdatoen afregner boligselskabet overdragelsessummen med seelger. I
overdragelsessummen modregnes eventuelle huslejerestancer, gebyr for tingbogsattest, ekstra
acontobelgb for varmt vand og varme, evt. honorar til egendomsmaegler (hvis seelger har
underskrevet en transporterklaering hos maagleren), evt. belgb til indfrielse af pant og udlaeg, evt,
gebyr for manglende hoveddgrsnggler, ngglebrikker m.v. samt evt. overdragelsesgebyr til
boligselskabet. Der kan desuden modregnes et belgb i forbindelse med kgbers evt. indsigelse
mod fejl og mangler jf. boligselskabets vedtaegter og ovennaevnte punkt 7.

Boligselskabet sender salger en specifikation af det afregnede belgb.

Hvis der er tinglyst pant i andelen, er det saelgers ansvar, at dette pant bliver aflyst eller efter
aftale med kgber transporteres over i kgbers navn. Parterne henvises til deres respektive
pengeinstitutter for naermere oplysninger omkring dette.

Bryggenet

Hele ejendommen forsynes via kabel med TV-signal og internet fra Bryggenet. Hvis man gnsker
at tilkoble sig nogle af disse services, skal man selv tilmelde sig dette hos Bryggenet - ligesom
salger selv skal afmelde evt. abonnementer. Der henvises til www.bryggenet.dk.

Hoveddgrsnggler og ngglebrikker

Hver andelshaver har ansvaret for min. 4 hoveddgrsnggler (8 for sammenlagte lejligheder) og 4
ngglebrikker, som giver adgang til sin opgang, kaelder, lofter, port til garden og
keeldergennemgangen mellem garden og Njalsgade m.v. Seelger skal derfor overlevere 4/8
hoveddgrsnggler og 4 ngglebrikker til kaber senest pa overtagelsesdagen. Hvis saelger har mistet
en eller flere nggler/ngglebrikker, skal saelger meddele dette skriftligt til boligselskabet senest pad
overtagelsesdagen. Kgber vil herefter fa udleveret de manglende nggler/ngglebrikker, og sselger
betaler den fastsatte pris pr. manglende nggle/ngglebrik ved modregning i afregningsbelgbet ved
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salg af andelen. Det anbefales, at saelger far en kvittering fra keber for overleveringen af
hoveddgrsngglerne/ngglebrikkerne, sa det kan dokumenteres, hvor mange nggler/ngglebrikker
der er afleveret til kgber. Kgber skal ligeledes meddele boligselskabet, hvis der ikke fra saelger
overleveres min. 4/8 hoveddgrsnggler og 4 ngglebrikker. Dette skal ske pr. mail eller brev til
boligselskabets kontor. Meddelelsen skal vaere boligselskabet i haende senest 8 dage efter
overtagelsesdatoen. Herefter haefter kgber for evt. manglende nggler/ngglebrikker.

12. Navneskilte m.v.
Bestilling af navneskilte til hhv. dgrtelefon, postkasse og skilt ved indgang fra hovedtrappen til
lejligheden bestilles ved overdragelsesmgdet med bestyrelsen. Evt. senere a&andringsgnsker til
navneskilte kan bestilles i god tid pr. brev eller mail til boligselskabet. Det er ikke tilladt selv at
foretage sndringer pa navneskiltene.
Bemaerk at det ikke er tilladt at seette klistermaerker e.l. pd dgre og postkasser.

13. Evt. vaskemaskine i faelles vaskekaelder
Andelshavere kan have mulighed for at tilslutte en vaskemaskine i den aktuelle opgangs falles
vaskekeelder efter neermere aftale, hvis der er en ledig plads. Maskinens elforsyning sker gennem
en bimaler. P& den made afregnes maskinens elforbrug en gang arligt med andelshaveren via
huslejeopkraevningen. Hvis en saelger har eller inden for det seneste ar har haft installeret en
vaskemaskine med bimaler i et af de falles vaskerum, skal szelger senest pd overdragelsesmgdet
ggre boligselskabet bekendt med, at der skal ske en afregning af elforbruget i forbindelse med
salget af andelen uanset om kgber overtager pladsen og evt. vaskemaskine. Kgber har ikke krav
pa at overtage en plads efter saelger, men skal respektere en evt. venteliste.

14. Forandringer i lejligheder (renovering og ombygninger)
Hvis en andelshaver gnsker at foretage forandringer i lejligheden, som kreaever tilladelse fra
Kgbenhavns kommune, sa skal andelshaveren bede bestyrelsen udstede en fuldmagt, som giver
andelshaveren lov til at sgge tilladelsen. Bemaerk at hvis der udfgres forandringer pa
ejendommens baerende dele (baerende vaegge m.v.), sa skal andelshaveren tegne en all-risk
forsikring som tillaeg til foreningens bygningsforsikring. Forsikringen tegnes ved, at andelshaveren
kontakter bestyrelsen i god tid inden igangseaetning af projektet. Foreningens udgifter ved tegning
af forsikringen daekkes af andelshaveren og betales via huslejeopkreaevningen.

Det er altid en god idé at meddele planer om forandringer i lejligheden til bestyrelsen i god tid.
Vaer opmaerksom pa foreningens regler for at udfgre forandringer i lejligheden i vedtaegter,
husorden og andre af foreningen/bestyrelsen udstukne regler og procedurer. Spgrg heller en
gang for meget end slet ikke, hvis du er i tvivl om noget.

Senest tiltradt af bestyrelsen ved bestyrelsesmgdet den 5. februar 2025.

Boligselskabet Isafjord A.m.b.a., Njalsgade 30A, ST. TV., 2300 Kgbenhavn S
email@isafjord.dk — wwwe.isafjord.dk — CVR-nr. 46 80 70 14


mailto:email@isafjord.dk
http://www.isafjord.dk/

