Referat af ordinaer generalforsamling Bolig | selskabet
| Boligselskabet Isafjord A.m.b.a.
afholdt den 17. marts 2025 ANDEwéémFJQRD

Dagsorden:
1) Velkomst
2) Valg af dirigent, referent og stemmetaellere
3) Bestyrelsens beretning om boligselskabets virksomhed i det forlgbne ar
4) Kort orientering om igangvaerende og afsluttede projekter
5) Opleesning af revisionsprotokollen
6) Fremlaeggelse og godkendelse af regnskabet for 2024 samt veerdiansaettelse (andelskronevaerdien)

7) Fremlaeggelse og godkendelse af budget og vedligeholdelsesplan for indevaerende ar og beslutning
om andring af boligafgiften.
Bestyrelsen stiller forslag om:

e Forhgjelse af boligafgiften med 2% (svarende til 12 kr. pr. enhed) pr. 1. juli 2025 og

e vyderligere 2% (svarende til 12 kr. pr. enhed) pr. 1. januar 2026 (uden pavirkning af ekstra boligafgift for
altan og aconto varme/varmt vand)

¢ Reparation/maling omkring de nye sikkerhedsdare pa hovedtrappe, budget 400.000 kr.

¢ Omlaegning af el i garden, budget 100.000 kr.

¢ Anvendelse af ca. 1 mio. af likviditetsoverskud i altanprojektet til nedbringelse af ‘altanlanet’ og herefter
genberegning af den ekstra boligafgift for altaner

8) Indkomne forslag
- stillet af bestyrelsen:

Forslag 1: Andring af vedteegterne §10 og §20
Forslag 2: Tilfgjelse til vedteegterne — ny §22 Digital kommunikation
Forslag 3: Renovering af bagtrapper
Forslag 4: Tilfgjelse til husorden om lejlighedsdore

- stillet af andelshavere:
Forslag 5: £ndring af husorden vedr. byggearbejder
Forslag 6: Opseetning af skaerm pa altan, Njalsgade 24A, 4. TH
Forslag 7: AEndring af husorden for altaner
Forslag 8: Andring af storskraldsskur
Forslag 9: Tilladelse til at sege kommunens toiletpulje
Forslag 10: Tilladelse til at flytte hovedder til lejlighed 7
Forsalg 11: Etablering af orangeri i stedet for boldburet

9) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter samt fastsaettelse af bestyrelseshonorar.
Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar. P4 valg til bestyrelsen er:
e Jacob Herrestrup (genopstiller ikke)
e Michael Henriksen (genopstiller)
e Anders Bo Petersen (genopstiller)
Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 1 ar.
e Peter K. Larsen (gnsker at udtreede)
Valg af 2 suppleanter for 1 ar.

Bestyrelsen foreslar ueendret bestyrelseshonorar pa samlet i alt 85.000 kr. for det kommende bestyrelsesar.

10) Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller genvalg af revisionsfirmaet Beierholm

11) Eventuelt
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Referat:

1. Velkomst v/ formand, Peter Larsen
Bestyrelsesformand, Peter Larsen, byder velkommen til alle fremmgdte andelshavere og foreningens advokat,
Kenneth Gudmundsson. Peter gar opmaerksom pa, at det er hans sidste generalforsamling som formand, da
han efter mange gode ar pa posten nu gnsker at traede ud af bestyrelsen.

2. Valg af dirigent, referent og stemmetzaellere
Bestyrelsen foreslar foreningens advokat, Kenneth Gudmundsson, som generalforsamlingens dirigent, hvilket
generalforsamlingen tiltraeder.
Dirigenten indleder med at konstatere, at generalforsamlingen er lovlig indkaldt i henhold til foreningens
vedteegter. Det meddeles, at der er mgdt 65 andelshavere, heraf 7 ved fuldmagt.
Som referent vaelges foreningens administrative medarbejder, Jari L. Jensen. Som stemmeteellere veelges
andelshaverne, Line og Gitte. Stemmetaellernes funktion er at optaelle stemmer ved en evt. skriftlig afstemning.

3. Bestyrelsens beretning om boligselskabets virksomhed i det forlgbne ar
Bestyrelsesformand, Peter Larsen, resumerer fra den udsendte skriftlige beretning.

Andelshaver 140: Jeg er ret ny andelshaver. Kan du uddybe, hvad det betyder, nar du nzevner, at vi har faet et
nyt ejendomsservicefirma? Og mens jeg har ordet, vil jeg gerne hare, om der ikke kan laves en anordning pa
porten, s& man ikke bliver last inde i garden, hvis man har glemt sin ngglebrik?

Bestyrelsen v/Peter: Igennem rigtig mange ar har vi haft Claus, der ogsa er andelshaver, ansat som fuldtids
varmemester og viceveert i vores forening. Claus valgte at ga pa efterlgn pr. 31. december 2023. Siden 1. januar
2024 har foreningen indgaet en aftale med ejendomsservicefirmaet, Egedal, som har et par faste vicevaerter, der
servicerer vores ejendom.

Mht. porten sa har det altid vaeret sddan, at man skulle bruge en nggle og nu naglebrik for at abne den. Det er
nok teenkt som et hensyn til de barn, der er i garden, sa de ikke nemt kan lgbe ud pa gaden. Vi har hart dit
gnske, men det skal indgives som et forslag, hvis noget skal eendres pa porten.

Dirigent: Der kan vaere noget gkonomi i at @endre pa porten, sa det kan ikke sadan lige besluttes uden et formelt
forslag. Men det kan naturligvis drgftes under punktet "Eventuelt”.

Beretningen er aflagt, men den skal ikke godkendes.

4. Kort orientering om igangvarende og afsluttede projekter:

Altanprojekt v/adm./Jari: Projektet blev afsluttet i september 2024. 71 altaner er monteret. Flere har anvendt sig
og udtrykt sig positivt om altanerne, og at de faktisk kleeder vores ejendom. Det er ogsa sagt af beboere, som
ikke har faet altan. Der er stor ros til alle for den store talmodighed med larm og stgv hen over mange maneder.
Der har veeret forsvindende fa klager. Projektet er som naevnt afsluttet, og altanerne er nu overgaet til drift med
seerskilt regnskab. Det skyldes, at kun beboere med altan betaler til afviklingen af det lan, der er optaget til at
finansiere altanerne. Mere om det senere.

Sikkerhedsdgre, v/bestyrelsesmedlem, Jacob: Projektet startede for alvor op i november og fortsaetter indtil ca.
slut maj 2025, som det ser ud lige nu. Projektet naet ca. halvvejs pa nuvaerende tidspunkt. Der har veeret nogle
vanskeligheder med mangel pa bemanding i starten, og ting er tilpasset undervejs. Nu skrider det planmaessigt
fremad.

Nogle beboere udtrykker utilfredshed med "grimme afslutninger omkring derene”, "hakker i paneler og ogsa i
kokkenbordplade”, og nogle har indtryk af, "at indsigelser ikke blev taget serigst”. Der er en tvist et par steder
omkring, hvad der er aftalt med entreprengren, og hvad den tilsynsfgrende vil indfare i tilsynsrapporten.

Bestyrelsen v/Jacob: Jeg beder de bergrte indmelde p& mail til bestyrelsen, hvis man har udestdende med
entreprengren, som ikke er Igst tilfredsstillende. | opfordres til at holde fast i indsigelsen, indtil den er lgst. Om
ngdvendigt ma bestyrelsen inddrages.

Dirigenten: Der bar veere en protokol for byggesagen, hvor indsigelserne indfgres. Entreprenaren rapporterer til
bestyrelsen om opgavens fremdrift og evt. indsigelser/udfordringer, der skal lgses.

Andelshaver 169: Jeg synes, at det er sveert at handtere lasen i den nye der.
Bestyrelsen v/Jacob: Det burde ikke vaere sadan. Indmeld det som en fejl til entreprengren, sa kommer de og
justerer lasen/lasekassen.
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Renovering af legepladsomradet, v/bestyrelsesmedlem, Julie: Det har vaeret en lang proces med indhentning
af tilladelse fra kommunen, men den er nu endelig kommet. Projektet er egentlig ogsa startet op, for sa ret
hurtigt at ga i st igen. | har sikkert bemaerket, at der er kommet en ny sandkasse. Problemet er bare, at det er
ikke den sandkasse, som vi har bestilt. Det viser sig, at den saelger, som har solgt os projektet, har bestilt noget
forkert og ogsa malt forkert op. Han er i mellemtiden blevet fyret, og firmaet har lovet at levere det, som vi
oprindeligt har aftalt med dem. Men det forsinker opgaven lidt, da der skal bestilles nogle andre materialer. Vi
haber pa en snarlig lzsning og faerdiggarelse af projektet.

Festudvalg, v/bestyrelsesmedlem, Julie: Der er i 2024 afholdt fastelavns- og juletraesteendingsarrangement i
garden med ret peent fremmgde. Sa tak for det.

Foreningen kan fejre sin 100-ars fadselsdag i 2026, sa jeg opfordrer frivillige til at melde sig til at veere
medarranggr af en gardfest, sa vi kan fejre os selv pa en ordentlig made. Send gerne en mail til bestyrelsen,
hvis du vil vaere med i udvalget.

5. Opleesning af revisionsprotokollen
Dirigenten: Der er ikke tradition for at protokollen opleeses. Det er revisorens "beretning” til bestyrelsen, og den
indeholder ingen saerlige bemaerkninger, der gar det interessant at oplaese. Sa hvis alle er indstillet pa det, sa vil
den ikke blive oplaest.

[Protokollens konklusion bliver vist for generalforsamlingen pé storskaerm:

"Godkender bestyrelsen arsrapporten for 2024 i dens nuveerende form, og fremkommer der ikke under
bestyrelsens behandling veesentlige nye oplysninger, vil vi forsyne arsrapporten med en revisionspategning
uden modifikationer af konklusionen og fremhaevelser m.v.”]

6. Fremlaeggelse og godkendelse af regnskabet for 2024 samt vaerdianseettelse (andelskronevaerdien)
Dirigenten: Vi er nu ndet til regnskabsafleeggelsen for 2024, som foreningens bogholder og administrative
medarbejder, Jari, vil sta for.

Jari indleder med at vise og opleese revisorens sakaldte blanke pategning pa regnskabet. Den indeholder en
godkendelse af regnskabet uden anmeerkninger.

Derefter gennemgas de veesentlige dele af regnskabet sammenlignet med budgettet for 2024 med fokus pa

falgende punkter:

» Indtaegterne er stort set som forventet med den stigning i boligafgiften, der blev besluttet pa
generalforsamlingen sidste &r. Dog har vi faet en "paen” renteindteegt i banken for det lebende indestaende,
der har veeret — primeert fra deponerede overdragelsessummer ved overdragelse af andele.

» Renteudgifter til realkreditlan blev budgetteret noget hgjere end de endte med at blive, da forventningen var,
at vi skulle ud og optage et lan pa 5 mio. til deekning af bl.a. projektet med sikkerhedsdgre. Det projekt
startede meget senere end forventet, og lanoptagelsen er derfor udskudt til 2025.

» Af gvrige udgifter kan det konstateres, at ejendomsudgifterne falger budgettet, herunder en arlig stigning i
grundskylden (ejendomsskatten) pa ca. 75.000 kr. arligt.

De almindelige driftsudgifter falger ogsa overordnet budgettet. P4 enkeltposter skal der ske en justering i
forhold den aftale, der er indgaet og lebende justeres med ejendomsservicefirmaet. Her er bl.a. vintersikring
(saltning og sneskrabning) sveert at budgettere.

» Udgifterne til almindelig vedligeholdelse ligger lagt under budget. Det skyldes primeert, at der ikke er anvendt
penge pa vedligeholdelse af opgange, som der normalt vil vaere. Arsagen er det igangvaerende derprojekt,
som sviner i opgangene, sa en vedligeholdelse vil afvente dette projekts afslutning. Renovering af
foreningens kontor er afsluttet med etablering af nyt kekken, ny sanitet og ny belysning.

> Administrationsudgifterne holder sig ogsa peent inden for budgettet. Bl.a. er der ikke anvendt s& meget som
budgetteret til advokat og arrangementer i 2024.

> Pa projektsiden er der ogsa en veesentlig (positiv) afvigelse i forhold til budgettet. Det skyldes, at projekter
med sikkerhedsdgre og legeplads er kommet noget senere i gang end forventet for et 1 ar siden. Udgifterne
er her overfart til budgettet for 2025.

> Arets resultat er et overskud pa 675.679 kr. fra den almindelige drift og 17.709 kr. fra altandrift.

> Valuarvurderingen af vores ejendom er steget med 11,7 mio. kr., hvilket "sjovt nok” harmonerer med det
som altanerne har kostet. Dvs. at stigningen naesten udlignes af den geeld, der er optaget til finansiering af
altanerne.

> Bestyrelsen og jeg (Jari) foreslar en hensaettelse pa 2,3 mio. kr. i egenkapitalen pa baggrund af de
fremtidige vedligeholdelsesprojekter der fremgar af vedligeholdelsesplanen.
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> Nar regnskabets overskud sammenregnes med stigning i valuarvurderingen og den ovennaevnte
hensaettelse, sa giver det et mindre fald i vores andelskrone pa 1.170 kr. pr. enhed. De nye andelsveerdier
fremgar af regnskabets side 18.

Opgarelsen og baggrunden for en forhgjelse af henseettelserne i egenkapitalen med 2,3 mio.kr. (som derfor
pavirker andelskronen) bliver ngje gennemgaet. Ligeledes bliver de forskellige ejendoms- og grundveerdier
gennemgaet - bl.a. som en forklaring pa stigningen i udgiften til grundskyld over de kommende ar.

Herefter bliver savel projekiregnskab som driftsregnskab for altaner gennemgaet. Det viser et likviditetsoverskud
pa ca. 1,25 mio.kr. Bestyrelsen og jeg (Jari) foreslar, at ca. 1 mio.kr. af disse anvendes til nedbringelse af
"altanlanet”, hvorefter der vil ske en genberegning/nedseettelse af den ekstra boligafgift, som betales af
andelshavere med altan. Det resterende belgb vil hensta til at deekke udgifter til afholdelse af projektets 1-
arsgennemgang.

Dirigent: S& er tallene gennemgéet — og jeg skal sparge, om der er nogle spergsmal til regnskabet?

Andelshaver 140: Jeg har leest, at kommunen er i gang med at eendre pa vandets handhed. Er det sa
ngdvendigt med LAGUR-anleegget?

Bestyrelsen v/Jacob: Det er korrekt, at kommunen laenge har sagt, at de vil eendre vandets hardhed. Man har
gjort det i Frederiksberg Kommune og et par steder i Kebenhavns kommune. Men det er altsa ikke naet il
Islands Brygge endnu. Vi har indtil videre lejet anlaegget os LAGUR, sa vi kan sige det op med kort varsel, hvis
vi ikke leengere har brug for det.

Andelshaver 109: Som kemiker kan jeg sige, at jeg ikke tror pa, at anleegget virker. Ud fra mit kendskab til
omradet, sd virker den magnetiske pavirkning ikke pa kalken i vandet. Min erfaring er, at de forskellige firmaer,
som udbyder dette produkt, ikke kan dokumentere virkningen.

Andelshaver 97: Man burde vel kunne fa noget dokumentation fra LAGUR pa om det virker?

Andelshaver 137: Jeg tror, at det virker. Jeg har veeret nadt til at eendre pa min vaskemaskines automatiske
saebedispenser, sa der anvendes mindre saebe, efter anleegget fra LAGUR er tilsluttet.

Andelshaver 136: Jeg synes ogsa at se en effekt, da jeg ikke skal afkalke bruseniche sa ofte som tidligere.
Dirigent: Man ma kunne bede LAGUR fremlaegge dokumentation for, at det virker.

Bestyrelsen v/Jacob: LAGUR har lovet os, at det virker og ogsa fremlagt noget dokumentation. Men det bedste
er jo at hare fra os, der bor her — om det virker. Vi skal huske, at de ikke har lovet, at kalken forsvinder. Kalken
omdannes, sa det ikke binder s& meget som tidligere. Det bliver nemmest til stav, som lettere lader sig passere
videre.

Andelshaver 152: Jari naevnte, at der er brugt penge pa konsulent til at udfgre fugtmaling ved vandskader. Vi
har en vandskade i min opgang, hvor der har veeret nogen for at foretage malinger. Men vi har svaert ved at
gennemskue, hvem der er tovholder pa skadens udbedring.

Bestyrelsen v/Jacob: Det er Egedal — vores ejendomsservicefirma — som er tovholder pa forsikringssager m.v.
S4 skriv til bestyrelsen, sa vil vi videreformidle til Egedal, hvis noget skal afklares.

Andelshaver 86: Vi har haft en sjov oplevelse med Egedal i forbindelse med en vandskade i vores opgang.
Ham, der kom ud til os fra starten, havde ikke rigtig styr pa det.
Bestyrelsen v/Jacob: Det er bl.a. nogle af de ting, som vi har talt med Egedal om pa vores opfelgningsmader.

Andelshaver 5: Har | gjort jer nogle konklusioner i forhold til gkonomien ved at lave aftale med et
ejendomsservicefirma frem for en fastansat vicevaert?

Bestyrelsen v/Jacob: Vi kan konkludere, at det er billigere. Men det er ogsa et andet "produkt”’, sa det er sveert at
sammenligne. Vi har som udgangspunkt kebt en grundpakke med nogle faste timer og opgaver. Hvis vi beder
dem lave opgaver ud over dette, sa betaler vi ekstra. Vi har holdt opfalgningsmeder labende for at justere
aftalen.

Andelshaver 88: Vi har haft Egedal ude et par gange til at se pa en radiator, som s til sidst matte skiftes. Har
foreningen sa betalt ekstra for det?

Adm./Jari: Nej, det er en del af pakken, at viceveerten fra Egedal kommer og inspicerer radiatorer — herunder
evt. udluftning af radiatorer, nar fyringssaesonen starter i efteraret.

Dirigent: S& kom der styr pa regnskabet for 2024. Hvis der ikke er spargsmal til regnskabet, sa gar vi videre til
godkendelse af regnskabet.
Veer opmeerksom pa at en godkendelse af regnskabet altsa ogsa indeholder en godkendelse af, at der ma
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anvendes ca. 1 mio.kr. af likviditetsoverskuddet i altanregnskabet til nedbringelse af "altanlanet” i
kreditforeningen.

Jeg vil indledningsvist spagrge om nogen stemmer imod regnskabet? Det ser ikke til at veere tilfeeldet. Sa skal jeg
sparge om nogen gnsker at stemme blankt? Det er heller ikke tilfaeldet.

| har derfor enstemmiqgt vedtaget regnskabet for 2024 inkl. den nye vaerdianseettelse. Tillykke med det.

7. Fremlaeggelse og godkendelse af budget og vedligeholdelsesplan for indevaerende ar og beslutning om
&ndring af boligafgiften

Dirigent: Vi er nu néet til budget og vedligeholdelsesplan for 2025, som bliver fremlagt af Jari.

Jari indleder med at forteelle, hvilke veesentlige punkter, der pavirker det almindelige driftsbudget for

indevaerende ar. Herunder at budgettet bl.a. indeholder forslag fra bestyrelsen om:

» Forhgjelse af boligafgiften med 2% (svarende til 12 kr. pr. enhed) pr. 1. juli 2025 og yderligere 2% (svarende
til 12 kr. pr. enhed) pr. 1. januar 2026 (uden pavirkning af ekstra boligafgift for altan og aconto varme/varmt
vand)

> Reparation/maling omkring de nye sikkerhedsdare pa yderside mod hovedtrappe, budget 400.000 kr.

» Omleegning af el i garden, budget 100.000 kr.

Derudover er budgettet vaesentligt pavirket af vedligeholdelsesplanen for 2025, som ud over viderefarelse af
projekterne legeplads og sikkerhedsdare ogsa indeholder et nyt projekt med rensning af aftreekskanaler - og
renovering af bagtrapperne, som dog farst skal besluttes under punkt 8.

For at kunne finansiere disse projekter bliver det nadvendigt at optage et realkreditlan pa ca. 8 mio.kr. — maske
mere afhaengig af om alle forslag under punkt 8 senere vedtages. Der pateenkes optaget et fastforrentet |an med
mulighed for afdragsfrihed, hvilket kan give fleksibilitet i perioder, hvor dette kan medvirke til at optimere
foreningens gkonomi.

Bestyrelsen v/Jacob informerer om det foreslaede projekt med omlaegning af el i garden: Planen er at fierne det
meste af kablingen pa ejendommens murvaerk. [TDC har stadig kabler haengende, som vi ikke ma fjerne]. Vi vil gerne
beholde lamperne, da de passer meget godt til vores ejendom. De skal dog eendres med nye fatninger m.v., sa
de kan overga til LED, som er billigere i drift. Der planlaegges ogsa en anden form for elektronisk styring af
teendingstid.

Der har gennem mange ar vaeret store udfordringer med el i garden. Vi misteenker fugt i kabler og samlinger,
som vi gerne skulle kunne undga ved en omlaegning, hvor kablingen sa primeert sker i kaelderen i stedet.

Jari fortaeller, at der en fejl i budgettet. Under posten for forsikringer og abonnementer er der glemt en post pa
30.000 kr. Arsagen er, at foreningen pr. 1. januar 2025 har skiftet forsikringsmeegler og ogsa forsikringsselskab,
hvor der kunne spares ca. dette belgb. Bestyrelsen har med forsikringsmeeglernes anbefaling nytegnet en
skadedyrsforsikring for ca. samme belgb. Ifalge forsikringsmaegleren, s ses der flere og flere forsikringssager
pga. skadedyr som fx veeggelus, sglvfisk, skaegkrae m.v. Vi er nu alle daekket for skader ved angreb fra disse
skadedyr og mange andre. En liste med de skadedyr, der er omfattet af forsikringen laegges ud pa foreningens
hjemmeside. Men du er altid velkommen til at forhare dig i konkrete tilfeelde. Budgetposten med udgift til
forsikringer og abonnementer vil saledes blive forhgjet med 30.000 kr. til 295.000 kr., hvis det fremlagte budget
godkendes.

Derudover vil budgettet blive justeret med evt. indvirkninger fra forslag, der evt. vedtages under punkt 8.

Herefter gennemgas driftsbudgettet for altaner, hvor der ikke er taget hgjde for den i forrige punkt vedtagne
beslutning om nedbringelse af "altanlanet”.

Sammen med referatet fra generalforsamlingen udsendes justeret budgetter for savel den almindelige drift og
drift af altaner.

Andelshaver 47: Lejeudgiften til LAGUR-anlaegget kan jeg ikke se i budgettet.
Adm./Jari: Den indgar som en del af vedligeholdelsesbudgettet, men bar maske have egen post. Det ser jeg pa.

Dirigent: Sa fik vi ogsa godt styr pa et meget detaljeret budget og vedligeholdelsesplan for 2025. Og hvis der
ikke er yderligere spargsmal til punktet, sa vil vi ga videre til godkendelsen.
Veer opmaerksom pa at en godkendelse af budget og vedligeholdelsesplan betyder en godkendelse til alle de af
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bestyrelsen fremlagte forslag — herunder en stigning i boligafgiften pa 2 x 12 kr. pr. enhed.
Jeg vil indledningsvist spagrge om nogen stemmer imod? Det ser ikke ud til at veere tilfeeldet. Sa skal jeg sperge,
om nogen gnsker at stemme blankt? Det er heller ikke tilfeeldet.

| har derfor enstemmiqgt vedtaget budget og vedligeholdelsesplan for 2025 — herunder stigning i
boligafgiften pa 12 kr. pr. enhed pr. 1. juli 2025 og 12 kr. pr. enhed pr. 1. januar 2026.

<LLLLL L L L L L L L L L L L L L L L L LI L L R L= 2 L L L L L L K L L ZL KL K KK > 33333353333 333333353535 533353333555 35 555>

Dirigent: Det tegner sig til at blive en lang aften, og nogle af jer vil maske blive ngdt til at forlade
generalforsamlingen far den er helt feerdig. Ifalge dagsordenen skal vi senere have valg til bestyrelsen, og det
fremgar, at der er nogle ledige pladser. For at sikre stgrst mulig opbakning til valget af en ny bestyrelse, vil jeg
foresla, at vi aendrer afviklingen af dagsordenen. Jeg foreslar, at vi nu gar til punkt 9 — Valg af
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter som det naeste — og sa tager vi punkt 8 — Indkomne forslag —
efterfalgende. Er der nogle indvendinger mod dette? Det ser ikke ud til at veere tilfaeldet. Vi gar derfor for til punkt
9 og derefter falger punkt 8, 10 og 11.

[Neervaerende referat falger for overskuelighedens skyld dagsordenens reekkefglge]
<L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L KL KL KDS D335 5 5555553355555 5 35555555 >>
8. Indkomne forslag

» Forslag 1: Endring af vedtaegterne §10 og §20 - stillet af bestyrelsen
Pa vegne af bestyrelsen resumeres forslaget af foreningens advokat, Kenneth Gudmundsson. Det nye
tekstforslag til vedteegterne er lavet efter anbefaling fra netop foreningens advokat.

Dirigent: Forslaget var ogsa pa generalforsamlingen i 2024, men nu er det med igen med en tilfgjelse.
Tilfgjelsen giver bedre muligheder for at styre andelshavernes forandringer i lejlighederne, sa fx vandskader
kan undgas. Det er et szet spilleregler, som bestyrelsen kan anvende. Overordnet er det for at beskytte de
gvrige andelshavere og foreningens feelles pengekasse. Hvis ikke et ansvar kan placeres for en skade, sa
vil det nemlig veere jeres feelles kasse, der skal betale for udbedringerne.

Andelshaver 98: Det geelder vel kun fra nu og i fremtiden?
Dirigent: Ja, vedteegten aendres nu og gaelder for forandringer, der udfgres nu og fremover.

Andelshaver 137: Det fremgar ikke hvilke forandringer, der er tale om. | princippet vil maling af vaegge ogsa
vaere omfattet.

Dirigent: Det vil veere usandsynligt, at bestyrelsen gnsker at anvende reglerne pa sa sma opgaver. | stk. 1
fremgar, at det omhandler forandringer, der er omfattet af byggereglementet.

Andelshaver 7: At man skal have et ansvar for noget, som man ikke er bekendt med. Det har jeg det lidt
sveert med.

Dirigent: Det er det, der ligger i at have et objektivt ansvar. At ansvaret ligger hos den til enhver tid veerende
andelshaver. Det beskytter feellesskabet.

Andelshaver 92: Noget kan jo have veeret lovligt pa etableringstidspunktet, men ville vaere ulovligt efter de
nuvaerende regler.

Dirigent: Ja, og sa er det kun, hvis man andrer i de installationer, at de nye regler skal opfyldes. Altsa er der
ikke noget ulovligt, hvis man ikke eendrer noget.

Adm./Jari: Vi har en aktuel sag med en omfattende vandskade, som har kart meget laenge. Her er det ikke
muligt at placere ansvaret hos en andelshaver. Derfor skal de skadelidte underboere og foreningen bekoste
udbedring i hhv. egne lejligheder og for foreningens vedkommende i etageadskillelserne. Der havde det
veeret en stor hjeelp med nogle gode spilleregler, som dette forslag vil give.

Andelshaver 5: a) Der er neevnt, at der i stedet for en all-risk forsikring kan stilles anden passende
sikkerhed. Hvad kunne det veere? b) Tidligere stod der i vedtaegten, at man var pligtig til at tegne
forsikringen gennem foreningens forsikringsselskab. Hvorfor er det taget ud? c) Hvor lang tid deekker en all-
risk forsikring?

Dirigent: a) Det kunne vaere deponering af et til sagen passende belgb hos foreningen. b) | praksis kan
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bestyrelsen betinge, at forsikringen skal tegnes hos foreningens forsikringsselskab. Men det kan nemt fajes
ind i vedteegten igen, hvis bestyrelsen accepterer det som en gendring til forslaget. c) Forsikringen daekker i
anleegsperioden.

Andelshaver 5: Sa vil jeg foresla, at der indfgres, at all-risk forsikring skal tegnes via foreningens
ejendomsforsikring.

Dirigent: Jeg kan se, at bestyrelsen nikker anerkendende og godkender denne andring.

Andelshaver 154: Skal alting s& indmeldes til bestyrelsen? Hvad med fx skift af en vandhane?

Bestyrelsen v/Peter: Pa foreningens hjemmeside ligger et dokument, der beskriver reglerne for forandringer
i lejlighederne. Det treenger maske til en opdatering, men her vil man kunne orientere sig om, hvad der skal
indmeldes til bestyrelsen.

Dirigent: Det lyder som en god idé at fa dokumentet pa hjemmesiden opdateret. Der bar veaere fokus pa
rarfaringer, el, beerende veegge o.l. Alle bgr have tillid til, at bestyrelsen ikke misbruger reglerne.

Forslaget saettes nu til afstemning i 2 omgange. Farst tager vi sendring af §10 med den aendring, at tegning
af all-risk forsikring skal tegnes via foreningen som et tilleeg til foreningens ejendomsforsikring.

Hvem stemmer imod forslaget? Det ger ingen. Hvem stemmer blankt? Det gar heller ingen. Forslag til
aendring af §10 er saledes forelagbigt vedtaget.

Som en konsekvens af eendringen i §10 tilfgjes ogsa en tekst til §20, der omhandler muligheden for at
ekskludere andelshavere fra foreningen. Séledes vil en overtraedelse af reglerne i §10 i yderste konsekvens
kunne fgre til en andelshavers eksklusion af foreningen. Er der nogen, der stemmer imod forslag til &endring
af §207 Det er der ikke. Er der nogen, der stemmer blankt? Det er der heller ikke.

Forslaget om gndring af vedtaeqternes §10 og §20 er nu forelgbigt vedtaget.

Da vi pga. for fa fremmadte ikke kan endeligt vedtage forslaget, kan | forvente at fa sendt forslaget ud til
urafstemning i den naermeste fremtid. Her vil forslaget kunne blive endeligt vedtaget.

» Forslag 2: Tilfgjelse til vedtaegterne - ny §22 Digital kommunikation — stillet af bestyrelsen
Dirigent: Resumerer forslaget. Allerede i dag anvendes digital kommunikation i stor stil i foreningen. Dette
forslag skal ses som en formalisering af reglerne. Det vil ikke egendre noget i foreningens kommunikation til
andelshaverne.

Andelshaver 18: Jeg haber, at det stadig er muligt for foreningens eeldre beboere uden email og internet at
fa skriftlig kommunikation med foreningen.

Adm./Jari: Ja, det fortsaetter ueendret, saledes at andelshavere kan veaelge ikke at veere tilmeldt foreningens
mailliste. Der er p.t. ca. 20 andelshavere, som af forskellige arsager modtager al kommunikation fra
foreningen med fysisk post i postkassen.

Dirigent: Vi tager forslaget til afstemning. Er der nogen, som gnsker at stemme imod eller blankt? Det er ikke
tilfeeldet.

Forslag 2 er derfor pa samme made som forslag 1 forelgbigt vedtaget. Det sendes ligeledes ud til
urafstemning med henblik p& endelig vedtagelse inden for den naermeste fremtid.

» Forslag 3: Renovering af bagtrapper - stillet af bestyrelsen
Bestyrelsen v/Julie: Resumerer forslagsteksten og anfarer bl.a.: Det er et forslag som har vaeret pa vej i
mange ar, men renovering af bagtrapper har mattet vige for andre store og mere ngdvendige projekter.
Mange andelshavere har — bl.a. pa sidste ars generalforsamling — ytret gnske om, at der snart skulle ske en
renovering af bagtrapperne.

Andelshaver 86: Er | opmaerksomme pa, at der ligger en bevilling af en sum penge fra byfornyelsesfonden?
Bestyrelsen v/Julie (suppleret af bestyrelsessuppleant Lars): Det er rigtig mange ar siden, at foreningen fik
bevilget en sum penge til renovering af bagtrapper. Det er derfor lidt usikkert, hvordan vi star. Men vi
forventer, at der vil komme nogle penge til os fra den kant. Dog far vi hgjst sandsynlig ikke alle pengene pa
én gang. Tidligere er sadanne tilskud blevet udbetalt i sma portioner hen over mange ar. Med lidt held kunne
det veere, at vi kunne fa hele tilskuddet pa én gang. Vi ma se.

Andelshaver 169: Vaegge og lofter er krakeleret flere steder. Er det en del af projektet at fa det repareret?
Bestyrelsen v/Julie: Ja, det er det.
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Andelshaver 5: Jeg har set frem til en renovering af bagtrapperne i mange ar. Veer opmeerksom pa, at der
kan veere en udfordring med blyholdig maling m.v., som skal handteres.

Andelshaver 86: Der er helt sikkert bly i malingen pa bagtrapperne. Det var der ogsa pa hovedtrapperne. Af
den arsag blev der ikke slebet helt i bund, da de blev renoveret for mange ar siden.

Dirigent: Der fremgar af forslaget, at der er afsat et belgb til farligt affald, sa vi ma formode, at der er styr pa
dette.

Skulle projektet vise sig ikke at kunne holdes inden for budgettet, sa skal forslaget genbehandles pa en ny —
evt. ekstraordineer - generalforsamling.

Jeg tager forslaget til afstemning. Er der nogen som gnsker at stemme imod forslaget? Det er ganske fa. Er
der nogen der stemmer blankt? Ogsa ganske fa. Hvem stemmer for? Et overveeldende flertal.

Forslaq 3 er hermed vedtaget.

> Forslag 4: Tilfojelse til husorden om lejlighedsdore — stillet af bestyrelsen
Dirigent: Forslaget er ret enkelt og kort beskrevet. Bestyrelsen gnsker et regelsaet for beskyttelse af
udseendet pa jeres nye sikkerhedsdgre. Hvis ingen har spargsmal, sa vil jeg straks saette forslaget til
afstemning. Hvem stemmer imod? Ingen Hvem stemmer blankt: Ingen.

Forslag 4 er saledes enstemmigt vedtaget.

» Forslag 5: £ndring af husorden vedr. byggearbejder — stillet af andelshaver 1
Andelshaver 1/forslagsstiller resumerer forslaget og begrunder forslaget: Vi bor mange sammen, og vi bar
vise hensyn til hinanden. Vi er ikke alle ens og har ikke de samme traditioner. Flertallet har dog faste
traditioner omkring jul, nytar og paske, hvor det kunne veere rart med lidt mere ro.

Andelshaver 86: Jeg synes, det er lidt meget, hvis det skal daekke hele pasken.

Andelshaver 47: Pasken er maske en oplagt mulighed for at fa lavet nogle projekter, som man ikke har tid til
i en almindelig hverdag.

Andelshaver 5: Jeg statter fuldt op om forslaget. Lad os fastholde skaertorsdag og langfredag i forslaget — og
sa slette paskedag og 2. paskedag.

Andelshaver 140: Jeg sa gerne, at tidsrummet, hvor der méa larmes pa helligdage, udvides til kl. 9-18 i stedet
for kl. 10-18.

Dirigent: Forslagsstiller kan indvilge i at a&endre ordlyden i forslaget.

Andelshaver 1/forslagsstiller: Jeg er aben over for at slette paskedag og 2. paskedag af forslaget. Men jeg
synes ikke, at der skal eendres pa tidsrummet.

Dirigent: Vi starter med at saette forslaget til afstemning, som det oprindeligt er indgivet — altsa inklusive
paskedag og 2. paskedag. Hvis det ikke bliver vedtaget, sa stemmer vi om samme forslag, men hvor
paskedag og 2. paskedag slettes af forslaget.

Sa hvem stemmer for forslaget, som det oprindeligt er indgivet? Det er der en del, der gar. Hvem stemmer
imod dette forslag? Det er der en del flere som ger. Forslaget er derfor i farste omgang ikke vedtaget.

Vi tager nu endnu en afstemning om forslaget, hvor paskedag og 2. paskedag slettes i teksten. Hvem
stemmer imod dette modificerede forslag? Ikke s& mange. Hvem stemmer for forslaget? Det gor
overveeldende mange.

Forslag 5 er derfor vedtaget i sin 22ndrede form, hvor paskedaq oq 2. paskedagq er slettet af
forslagsteksten.

> Forslag 6: Opsaetning af skeerm pa altan, Njalsgade 24A, 4. TH - stillet af andelshaver 86
Andelshaver 86/forslagsstiller: Begrunder forslaget om opsaetning af en skaerm, som begraenser indkig til
vores kakken. Forslaget stilles, sa det bliver gjort officielt, at der skal opsaettes en skaerm, s& evt. fremtidige
andelshavere ikke bare kan fjerne den igen. Jeg forstar ikke, at man ikke har taget det hensyn, nar jeg nu
har nzevnt problemet, da altanprojektet i sin tid blev fremlagt. Jeg gar opmaerksom pa, at der ikke er konflikt
med vores naboer.

Andelshaver 88: Jeg er andelshaver i den andel, som dette forslag omhandler. Jeg forstar ikke, hvorfor det
er ngdvendigt at bringe denne sag op pa en generalforsamling.

Dirigent: Det skyldes, at der er noget gkonomi i forslaget, hvor foreningen skal daekke en udgift pa de
anfarte op til 25.000 kr.

Andelshaver 5: Reglerne fra kommunen er, at der skal opsaettes skeerm mod anden matrikel. Derfor er der
opsat skaerme i den anden ende af garden [pa altaner i Njalsgade 30B, TH, der ligger taet pa
naboejendommen].

Andelshaver 67: Der er ogsa mange, som kan kigge ind i mit kekken, men hvem gider overhovedet gare
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det?

Andelshaver 86/forslagsstiller: Men det er jo forhold, der skyldes den made ejendommen er bygget pa. Nu
er det gjort veerre ved opsaetning af altan. Derfor mener jeg, at der skal opsaettes en skaerm.

Dirigent: Det er klart, at det er en ny tilveenning for jeres ejendom, at | kommer lidt taettere pa hinanden efter
opseetning af altanerne. Jeg kan bekraefte, at myndighederne ikke har et krav til indkigsskaerm inden for den
enkelte ejendom.

Det er tid til afstemning. Af hensyn til forslagets karakter, s& bliver det en skriftlig afstemning.

Efter opteelling af stemmerne er resultatet, at 10 stemmer for og 34 stemmer imod. De resterende stemmer
er blanke. Forslag 6 er derfor ikke vedtaget.

> Forslag 7: Endring af husorden for altaner - stillet af andelshaver 5
Andelshaver 5/forslagsstiller: Husorden for altanerne blev lavet og vedtaget laenge fgr altanerne nu er opsat.
Derfor finder jeg det nadvendigt at eendre pa nogle af reglerne. Jeg har derfor 3 forslag til 2endringer, som
jeg ensker behandlet hver for sig.
Forslag 7.1 vedr. altankasser:
Andelshaver 5/forslagsstiller: Bl.a. er det et faktum, at altanerne mod gaden er mindre, og reglerne om, at
altankasser skal heenge pa indersiden af veernet, gar brugsarealet endnu mindre. Altankasser giver
mulighed for at gare vores ejendom ekstra paent med blomster mod gaden.

Andelshaver 67: Jeg synes, det er et godt forslag. Men hvad nu hvis en altankasse falder ned? Hvem har
ansvaret?

Dirigent: Umiddelbart er ansvaret hos den andelshaver, der har opsat altankassen, og dermed en sag under
denne andelshavers forsikring.

Andelshaver 137: Selv om det efter de eendrede regler vil veere bestyrelsen, der godkender altankasserne,
s& ma det stadig veere den enkelte andelshavers ansvar.

Dirigent: God iagttagelse. Blot fordi bestyrelsen skal godkende den/de altankasser, som ma anvendes til at
seette pa ydersiden af veernet, sa er det stadig andelshaverens ansvar at fastgere, anvende og vedligeholde
altankasserne korrekt.

Andelshaver 97: Der star ikke noget om typer af planter i forslaget. Det kan blive for voldsomt, hvis planterne
bliver for store.

Andelshaver 5/forslagsstiller: Altankasserne har sine begraensninger, sa de typer, som vi kan anvende, vil
ikke kunne bruges til ret store planter.

Dirigent: Bliver det et problem, s& kan reglementet tages op igen.

Jeg saetter nu forslaget til afstemning med den tilfgjelse, at "Uanset bestyrelsens godkendelse af
altankassen, pahviler ansvaret for opsaetning og vedligeholdelse til enhver tid andelshaveren.”. Jeg beder
alle, der stemmer for forslaget om at reekke sin stemmeseddel op. Jeg kan konstatere, at der er et
overveeldende flertal for forslaget.

Forslag 7.1 er derfor vedtaget.

Forslag 7.2: Belysning pa altan

Andelshaver 5/forslagsstiller: De nuvaerende regler tillader kun fx julelyskeeder pa altanen i december.
Januar og februar er s mgrke maneder, sa jeg synes, det kunne veere rart med lidt ekstra belysning i disse
maneder. Derfor foreslar jeg, at julelyskaeder ma anvendes pa altanen i manederne december, januar og
februar. Jeg har indfajet, at de skal tilstreebes at vaere slukket efter midnat, sa de ikke generer naboerne for
meget om natten.

Dirigenten: Ingen gnsker at kommenterer pa dette forslag. Vi gar derfor direkte til afstemning. De som
stemmer for forslaget bedes reekke deres stemmeseddel op. Jeg kan konstatere, at der er en overveeldende
tilslutning til forslaget.

Forslag 7.2 er derfor vedtaget.

Forslag 7.3: Tilladelse til opsatning af sejl pa altan
Andelshaver 5/forslagsstiller: Siden jeg fremsendte mit forslag, har jeg teenkt over, at et sejl kan skabe
skygge for andre andelshavere. Jeg vil gerne hgre forsamlingens holdning til forslaget.

Andelshaver 82: Altaner er paene som de er uden sejl. Jeg synes, det ville veere synd med et sejl.
Andelshaver 7: Et sejl kan vaere med til at forhindre, at ting falder ned fra altanen. Sa det ser jeg som en
fordel.

Andelshaver: 34: Jeg er enig i, at altanerne er flotte, men der rigtig nok langt ned fra 4. sal. Vi har alle
forskellige ting pa altanen, og der kan veere fare for, at ting falder ned. Jeg er for et sejl eller anden
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afskeermning. Det skal vaere en ensartet losning med hensyn til materiale og farve.

Andelshaver 7: Jeg gar ind for frit valg i farve af et evt. sejl.

Andelshaver 5/forslagsstiller: Jeg er ikke indstillet pa at eendre i forslaget i forhold til farvevalg. Nar jeg
kigger pa andre ejendomme med altansejl pa Bryggen, sa synes jeg, at det ser godt ud. Hvis vi vedtager, at
der ma opsaettes sejl, sd kunne vi evt. lave en afstemning om farvevalget senere.

Andelshaver 152: Jeg har veeret modstander af altanerne fra starten, men jeg er ogsa blevet positivt
overrasket over deres udseende. Men nu er jeg efterhdnden traet af at hgre om altaner, og at nogen klager
over, at de far for meget lys ind, sa der skal szettes et sejl op.

Andelshaver 47: Ligger der i forslaget, at vi skal saette et sejl op?

Andelshaver 5/forslagsstiller: Nej, det skal veere frivilligt.

Andelshaver: 154: Jeg er bekymret for, om en afskeermning giver mere skygge hos os, der ikke har en altan.
Andelshaver 5/forslagsstiller: Jeg fornemmer en blandet og ikke seerlig stor tilslutning til forslaget — og da jeg
ogsa selv er i tvivl, sa traekker jeg forslaget.

Dirigent: Jeg kan konstatere, at forslagsstiller gnsker at traekke forslag 7.3 tilbage, hvilket respekteres. Jeg
lukker derfor debatten her, og vi gar videre til forslag 8.

> Forslag 8: Endring af storskraldsskur — stillet af andelshaver 5
Andelshaver 5/forslagsstiller motiverer forslaget — anfores bl.a.: Barnevognsrummet bruges alligevel neesten
aldrig til opbevaring af barnevogne. Og en &bning af dele af skuret kunne gare det mere opryddeligt rundt
om skuret.

Andelshaver 140: Behgver man at fjerne siderne pa skuret? Kunne kan ikke bare lade darene sta ulaste?
Andelshaver 5/forslagsstiller: Jeg tror ikke pd, at den Igsning vil virke.

Andelshaver 161: Forslaget vil ikke lgse alle problemerne med storskrald. Barnevognsrummet er ikke seerlig
stort, sa det giver ikke rigtigt meget mere plads.

Andelshaver 86: Hvis man vil reducere maengden af storskrald, sa kunne folk jo lade vaere med at seette
byggeaffald derned. Det er i gvrigt heller ikke tilladt. Det skal man selv kare pa genbrugspladsen.
Andelshaver 53: Hvis bare barnevognsrummet sa bare blev brugt mere til barnevogne. Jeg synes, at der
star barnevogne m.m. og fylder i vores opgang.

Andelshaver 67: Er barnevognsrummet overhovedet anvendeligt til opbevaring af barnevogne med det fugt
der ma veere?

Andelshaver 38: Man skal huske, at nogen i perioder har brug for at have et sted at opbevare barnevogne.
Andelshaver 112: En bedre adgang til storskrald kan lokke flere ubudne gaester ind i vores gard.

Dirigent: Jeg lukker debatten her og saetter forslaget til afstemning. Jeg fornemmer et teet lab, s derfor laver
vi her en skriftlig afstemning. Resultatet efter opteelling af stemmerne er: 24 stemmer imod, 12 stemmer ja —
og resten stemmer blankt.

Forslag 8 er derfor ikke vedtaget.

» Forslag 9: Tilladelse til at sege kommunens toiletpulje — stillet af andelshaver 98
Andelshaver 98/forslagsstiller motiverer forslaget og anfgrer bl.a.: Vi er stadig nogle i foreningen, som ikke
har etableret bad i vores toiletrum. Kommunens toiletpulje vil derfor kunne anvendes med et tilskud til den
enkelte pa op til 75.000 kr. Det vil vaere en stor hjeelp.
Bestyrelsen v/Jacob: Vi har faet denne og andre lignende forespgrgsler ind, men da et tilskud fra
kommunens toiletpulje bliver tinglyst pa ejendommen [og ikke den enkelte andel], s& skal der ifalge ABF
[andelsboligforeningernes faellesrepraesentation] hensaettes et belgb svarende til hvert tilskud i vores
egenkapital. Det pavirker derfor os alle, da vi far en lidt lavere andelsveerdi.
Adm./Jari: Jeg kan supplere med, at den omtalte hensaettelse vil have samme virkning, som den
henseettelse, som vi tidligere i dag vedtog under godkendelse af regnskabet. Altsa at hensaettelsen gar fra i
andelsveerdien, og derfor har det en pavirkning for den maksimale andelsvaerdi ved salg af andele i
foreningen. Jeg er ogsa blevet spurgt til, hvordan det kan administreres. Det er klart, at der sa ligger en
ekstra kontrol ved overdragelse af andele, da det skal sikres, at tilskuddet tilbagebetales til kommunen, hvis
andele overdrages/seelges inden for 20 ar efter, at tilskuddet er ydet. Det bar kunne handteres.
Dirigent: Kan | ved handsopraekning angive, hvem der i forsamlingen her ikke har bad i deres lejlighed. Det
ser ud til at veere tilfaeldet for 3. Hvis vi antager, at vi udger et repraesentativt udsnit af foreningen, sa vil det
svare til, at ca. 10 andelshavere ikke har bad i dag.
S4 vil den maksimale henseettelse kunne udggre 10 x 75.000, altsa 750.000 kr. Delt ud pa de 888 enheder,
sa vil det udgere 845 kr. pr. enhed i mindre andelsveerdi.
Lad os saette forslaget til afstemning: De som stemmer for forslaget bedes raekke deres stemmeseddel op.
Der er et overveeldende flertal for forslaget. Forslaq 9 er derfor vedtaget.
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> Forslag 10: Tilladelse til at flytte hovedder til lejlighed 7 — stillet af andelshaver 7
Andelshaver 7/forslagsstiller motiverer forslaget med udgangspunkt i de til forslaget tilhgrende tegninger og
anfarer bl.a.: At kunne flytte dgren pa hovedtrappen ger det muligt at udnytte arealet i entreen, sa det kan
leegges til toiletrummet.

Bestyrelsen v/Jacob: Til forsamlingens orientering sa har bestyrelsen faet fremlagt projektet til godkendelse.
Men da projektet vurderes at veere ret omfattende, sa har vi ikke ville tage beslutningen. Vi har derfor
opfordret andelshaveren til at indgive det som et forslag til denne generalforsamling.

Vil dit projekt kunne na at blive afklaret, inden der skal saettes nye sikringsdare i din lejlighed? Ellers skal du
selv bekoste at f& daren flyttet efterfalgende.

Andelshaver 7/forslagsstiller: Det er jeg i tvivl om, da der forst skal sgges byggetilladelse hos kommunen.
Andelshaver 5: Byggetilladelse tager lang tid at f4. Som din underbo er jeg selvfalgelig interesseret i,
hvordan projektet er tilteenkt at blive udfert med aflgb osv. — ogsa sa det ikke forringer min lejlighed. Mig
bekendt skal der bade en brandteknikker og statiker pa sadan et projekt. Det bliver hurtigt meget dyrt og
maske ikke helt nemt at udfare.

Dirigent: Lad os seette forslaget til afstemning. De, som stemmer for forslaget, raekker deres stemmeseddel
op. Det kunne jeg teelle til 5. De som stemmer imod forslaget bedes reekke deres stemmeseddel op. Det var
rigtig mange. Og for god ordens skyld — hvor mange stemmer blanket. Det kan teelles til 14. Det kan
konstateres, at der er et overveeldende flertal, som stemmer imod forslaget.

Forslag 10 er derfor ikke vedtaget.

» Forslag 11: Etablering af orangeri i stedet for boldburet — stillet af andelshaver 157
Andelshaver 157/forslagsstiller motiverer forslaget og anfarer bl.a.: Dette forslag har vaeret undervejs i nogle
ar, da flere har ytret gnske om, at pladsen med bordburet kunne anvendes bedre. Forslaget her stilles med
henblik pa at skabe et feelles opholdsrum for os alle. Bordburet blev kun anvendt i ret begraenset omfang.

Andelshaver 137: Er er der modtaget flere tilbud pa opfarelsen af orangeriet?

Andelshaver 157/forslagsstiller: Jeg har kontaktet flere, men det har veeret svaert at skaffe tilbud fra nogen,
der vil lave det, som vi gerne vil have.

Andelshaver 140: P4 illustrationen ser det ud som om, at det kommer til at veere starre end boldburet.
Andelshaver 157/forslagsstiller: Det bliver nogenlunde samme stgrrelse, som boldburet.

Andelshaver 86: Hvis det kommer til at veere en form for festlokale, sa skal vi vaere opmaerksomme pa mere
staj.

Andelshaver 157/forslagsstiller: Husordenen geelder naturligvis stadig uanset om der festes i orangeriet, et
telt eller i garden. Et orangeri er maske endda mere lydteet end fx teltet.

Andelshaver 47: Det ser laekkert ud. Men der kommer jo nok noget vedligeholdelse. Der kan komme alger
pa glasset, og der kommer maske fugtskader i rummet.

Andelshaver 157/forslagsstiller: Vinduerne i toppen kan abnes, sa der kan luftes ud for at undga fugt. Men ja
der bliver noget vedligeholdelse med vask af vinduerne m.v.

Andelshaver 5: Jeg synes, det er en god idé. Det forlaenger saesonen for anvendelse af garden.
Andelshaver 34: Rummet bar kunne aflases, sa ubudne geester holdes ude.

Andelshaver 67: Bliver der lagt vand ind?

Andelshaver 157/forslagsstiller: Nej, der bliver ikke lagt vand ind. Men der bliver lagt el ind, sa der kan laves
kaffe m.v.

Dirigenten: Der er ikke flere, der gnsker ordet, sa jeg seetter forslaget til afstemning. Alle, der stemmer for
forslaget, bedes raeekke deres stemmeseddel op. Jeg ser et overvaeldende flertal for forslaget.

Forslag 11 er hermed vedtaget.

9. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter samt fastseettelse af bestyrelseshonorar
Dirigent: Som det fremgar af dagsordenen, sa skal der vaelges 4 bestyrelsesmedlemmer. Der skal veelges 3 for
2 arogen 1 for 1 ar. Normalt er man valgt for 2 ar, men jeres formand, Peter, gnsker at udtraede efter mange ar
i bestyrelsen. Ud over Peter er ogsa Jacob, Anders og Michael pa valg. Anders og Michael er begge villige til
genvalg, men der skal veelges en ny i stedet for Jacob.
S4 jeg vil derfor hare forsamlingen, hvem der kunne have lyst til at stille op?

Bestyrelsen v/Jacob: Jeg kan maske lige forteelle, hvorfor jeg har valgt at stoppe. Jeg er pa ingen made utilfreds
med at sidde i bestyrelsen. Det har veeret ret speendende, og jeg har ogsa vaeret med i mange ar. Men jeg kan
ikke rigtig finde tid til det laengere i kombination med mit job.

Som bestyrelsesmedlem bliver man inddraget i mange spaendende ting, som man kan vaere med til at pavirke.
Dirigent: Hvor tit holder | mgde? Og er suppleanterne med til mgderne?

11
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Bestyrelsen v/Jacob m.fl.: Der holdes bestyrelsesmgde 1 gang om maneden. Nogle gange er der behov et
ekstra mgde. Suppleanterne er velkommen til at deltage pa maderne, hvilket ogsa oftest sker. Udover magderne
kan der veere arbejde med forskellige projekter.

Dirigent: Det er i gvrigt ikke nogen darlig ting at kunne skrive pa sit CV, at man siddet i bestyrelsen i en
andelsboligforening. S& herfra skal lyde en stor opfordring til at stille op. Generalforsamlingen vaelger
medlemmerne i bestyrelsen, og bestyrelsen finder sa selv ud af, hvem der skal veere formand og neestformand.
Hvem har lyst til at stille op?

Jeg kan konstatere, at vi har de 2 kandidater, som vi mangler til bestyrelsen, nemlig Malene Hovmand Nissen
[andel 140] og Clara Preskou [andel 173]. Derudover har vi Anders og Michael som modtager genvalg. Det ser
ikke ud til, at andre gnsker at melde sig som kandidat. | er derfor alle valgt ind i bestyrelsen. Tillykke med det.
Malene og Clara, vil | kort preesentere jer selv?

Andelshaver 140/Malene: Jeg er flyttet til foreningen i 2024, og jeg arbejder som uddannelsesleder.
Andelshaver 173/Clara: Jeg har boet i foreningen siden oktober 2017, og jeg arbejder til dagligt hos Meersk pa
Esplanaden.

Dirigent: Ved indbyrdes afklaring er det aftalt, at Malene vaelges for 2 ar og Clara for 1 ar.

Sa gar vi til valg af suppleanter til bestyrelsen, der alle veelges for 1 ar. Der skal veelges 2, og de nuveerende

suppleanter, Lars og René, er villige genvalg. Er der andre interesserede? Jeg kan konstatere, at ogsa Maria
Langare [andel 77] er villig til at stille op. Lad os veelge dem alle 3. Der kan altid bruges flere frivillige kreefter i
bestyrelsen. Sa har foreningen altsa nu 3 suppleanter i bestyrelsen, trods vedteegternes bestemmelser om 2.

Bestyrelsen for 2025/2026 bestar herefter af bestyrelsesmedlemmerne:

Julie Bay Wedebye (pa valg i 2026)
Anders Bo Petersen (pa valg i 2026)
Clara Preskou (pa valg i 2026)

Michael F. Henriksen (pa valg i 2027)
Malene Hovmand Nissen (pé valg i 2027)

0g suppleanterne:

René Bay Wedebye
Lars Laursen
Maria Langgre

Dirigent: Vedrgrende fastseettelse af bestyrelseshonoraret, sa fremgik det tidligere af budgettet for 2025, at der
foreslas et uaendret honorar pa 85.000 kr. til deling mellem de 5 bestyrelsesmedlemmer.

10. Valg af revisor
Dirigent: Bestyrelsen og Jari foreslar at fortsaette samarbejdet med revisor, Beierholm. Der er ingen forslag om
at aendre dette. Beierholm genveelges derfor som foreningens revisor.

11. Eventuelt
Dirigent: Tiden er fremskredet, men jeg skal naturligvis sparge forsamlingen, om nogen gnsker ordet under
dette punkt. Det lader ikke til at veere tilfaeldet.

Kl. er ca. 23.20, og jeg vil tillade mig at erkleere generalforsamlingen for afsluttet.
Tak til alle for jeres deltagelse.
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Godkendelse af referat
Neerveerende referat godkendes hermed i henhold til digital signering af:

Dirigent: Kenneth Gudmundsson

Bestyrelsen: Julie Bay Wedebye
Anders Bo Petersen
Michael Freiber Henriksen
Malene Hovmand Nissen
Clara Preskou
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